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Etapa 6. Anteproyecto Final

Actualizacion Plan Regulador Comunal de Valdivia

28 de mayo de 2025



HETNEIRAAELI-E]d sobre |a

éCual es el
. L
Obj Et“lo de del Plan, que incorpora

ESte ta I Ier? los aportes recogidos previamente

en la participacion ciudadana.



Alcances del Plan



¢Qué es un Plan Regulador Comunal?

Instrumento de planificacion que

A ERALIVIEY el desarrollo urbano

comunal.

YLK qué, donde y como podemos

m, mediante un conjunto de

normas, debiendo ser cumplido tanto por

/‘ /" propietarios publicos como privados.

v' Con un horizonte de largo plazo

v’ Integrando las distintas visiones de

guienes hacen vida en el territorio.
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éCual es el alcance de este instrumento?

N
w Limite urbano
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Z Usos de suelo : : Areas restringidas :
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® subdivision W Areas protegidas
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Espacios Disposiciones especificas
_________________ publicos Beneficios e Incentivos R

Sistema de Movilidad PLANZ

REGULADOR:
Otros COMUNAE =



Motivos que justifican su

actualizacion



éPor qué es necesario actualizar el Plan?

&

S

Estos instrumentos deben
estar en permanente
seguimiento y adaptacion,
debiendo actualizarse
periodicamente en un plazo no
mayor a 10 anos (Art. 28 sexies,
LGUC)

El plan actual data de 1988 y
no se ajusta a las necesidades
y desafios actuales de
desarrollo urbano.

¥ » * la normativa desactualizada

o

genera incertidumbres para el
crecimiento urbano futuro de

Valdivia.

El plan ha sufrido multiples
modificaciones puntuales a lo
largo del tiempo. Esta
fragmentacion dificulta la vision
integral y la planificaciéon
estratégica del territorio.
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¢En qué momento nos
encontramos?



- 2023 - - 2024 - - 2025 - - 2026 -
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éQué es el Anteproyecto?

Consiste en el diseno de los
componentes que constituyen el
Plan Regulador Comunal (memoria,
ordenanza y planos), a partir de las
definiciones y acuerdos adoptados
en la Etapa 4 de Consulta de Imagen
Objetivo

*Seguin Articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.



Componentes

=

Memoria Explicativa Ordenanza Local Estudios Especiales

e Estudio de Movilidad
* Estudio de Infraestructura Energética
e Estudio de Equipamiento Comunal
E * Estudio de Riesgos
e Estudio de Valor Natural
e Estudio de Valor Patrimonial Cultural

Planos de Zonificacion, Vialidad y Estudio de Factibilidad Sanitaria Estudios Complementarios
Areas de Restriccion al Desarrollo . Estudio de Densidad

Urbano

*Segun Articulo 42 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y Articulo 2.1.10 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.



PARTICIPACION CIUDADANA



Instancias de
Participacion

Ciudadana

9’59
@@

TERRITORIAL

CORVI y Salida sur (Prado Verde-Paillao - El
Colmenar - Las Gaviotas)

Regional y Barrios Bajos

Costa

Guacamayo

Centro, Isla Teja y Torobayo

Las Animas y Calle Calle Norte

Collico (Calle Calle sur)

Pablo Neruda - Yanez Zabala - Schneider

O)
g
INSTITUCIONAL Y CIUDADANO

COoT
COSOC
Actores Estamento Econémico-Productivo*®
Mesa de Actores Ciudadanos
Infancia y juventudes
Comité Centro
CUESTIONARIO ONLINE

Fdo

Sov?

EAE

Taller con OAE
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Salida Sur y CORVI

Lunes 02 de junio a las 18.00 hr.
- Escuela Francia @

e Martes 03 de junio a las 17.00 hr.

- Municipalidad de Valdivia @

Miércoles 04 de junio a las 18.00 hr.

- INSAT @

o Jueves 05 de junio a las 18.00 hr.

- INACAP @

Lunes 09 de junio a las 18.00 hr.
- Delegacién Costa @

Jueves 12 de junio a las 18.00 hr.
- Colegio Gandhi @

Lunes 16 de junio a las 18.00 hr.
- Municipalidad de Valdivia @

T 0 Miércoles 18 de junio a las 18.00 hr.

- JJVV N°25 Collico @

COMUNAL
VALDIVIA
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Online
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!



Contenidos del Plan

Propuesto



Jornada de Analisis de Anteproyecto

Reuniones

entre

S T e TRee 6 al 21
i de enero

g

Alll\l




Jornada de Analisis de Anteproyecto

Entre las principales areas (i
de interés destacan:

Centro i
Barrios Bajos |
Isla Teja
Angachilla, Guacamayo
El colmenar |
Niebla
Santa Rosa, Las Anima ~—r
i

e 6 o6 o o o o
-
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Jornada de Analisis de Anteproyecto

Implica cambio de zona

Implica modificacion de norma de edificacion
Antecedente importante a considerar
Implica modificacion de vialidad
Implica revisar

Implica reconocer

Implica modificacion de uso de suelo
Implica respuesta o aclaracion
Aplicacion de incentivo normativo
Validan zonificacion

Factibilidad sanitaria

Validan densidad

Otros

Implica modificacion del limite urbano
Implica modificaciéon de zona

Validan vialidad

Implica modificacion de ICH

14%

13%

13%

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16%

17%

Sugiere ajustes

Sugiere revision

Requiere respuesta o aclaracion

Validacion

®
@
s . S} s
Mantener como antecedente 1% @ &
% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
N
@
e
R e
/ . "

{ L J ™

s B " T R ¢

18% 20% |52
)
L d 2
5. T °
) ;
. » ® ° .
4‘.“ | ® ‘ e e
@ by 4 [ .‘ p
o-® ‘ =
o @
Simbologia

@ Antecedente importante a considerar @  Implica cambio de zona ®  |mplica modificacion de uso de suelo ®  Implica modificacion del limite urbano
®  Aplicacion de incentivo normativo ®  Implica modificacién de ICH ® |mplica modificacion de vialidad Implica reconocer
@ Factibilidad sanitaria K Implica modificacion de norma de edificacion Implica modificacién de zona L Implica revisar




LIMITE URBANO
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LIMITE URBANO
9.610 Ha

Area PRC Propuesta

" .
" CURINANCO

PUNUCAPA 1 ‘ g ARENAL Abarca el Sistema urbano conurbado

1"»‘:’ cXB0 BLANCO . de Valdivia y Niebla.

PUENTE STA.
ELVIRA

- Limite urbano Propuesto

COLLICO y
HUELLELHUE

Limite urbano Vigente

. 3 137 Ha
+48%

Incorporadas
al area urbana

PRADO VERDE

PAILLAO
EL CPLMENAR



P LIMITE URBANO
CAAYU;VIAPU 9'610 Ha

Area PRC Propuesta

P a

([
L\
" CURINANCO

!

PUNUCAPA‘ ‘ ‘

- ARENAL Abarca el Sistema urbano conurbado
So#  Jsosianco T\ o-m L7 de Valdivia y Niebla.
e v

PUENTE STA.
ELVIRA

- Limite urbano Propuesto

CcoLLICO v
HUELLELHUE

ACUERDO DE
IMAGEN OBIJETIVO:

Limite urbano Vigente

. 3 137 Ha
+48%

Curifianco, Punucapa,
Incorporadas

al rea urbana Cayumapu, Huellelhue y

El Arenal, permanecen

PRADO VERDE N\ como EICERLIEN, basado

PAILLAO
EL COLMENAR principalmente en la mantencion

 ANGACHILLA

de sus

modos de vida.



ZONIFICACION



26% 19%

Areas de proteccion y Zonas de actividades Desarrollo Actividades
zonas de preservacion urbanas Controlado Especiales

8% 1%

Areas verdes Proteccidn cultural y

patrimonial

’
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Areas de actividades urbanas



¢Como leer la zonificacion?

ZONAS

Centrales

Mixtas

Residenciales

Turisticas

VOCACIONES DE USO

R
T

INTENSIDAD DE OCUPACION

<  SUBZONAS

_____________________________________________

3

4 Media baja
5 Baja (1y2)
6 Controlada

_____________________________________________

) 1500 Hab/hag

1000 - 1200 hab/hag

600 - 850 hab/hag

300 - 400 hab/hag
75 - 200 hab/hag

e

e e

o T N N

——————————————————

Zonas Turisticas
T
! Taa
T4

__________________

T T T o e e e e Y e e e e e e e e s #24



Zonas Mixtas
Centrales (C)

Zonas Mixtas
Residenciales (M)

Zonas Residenciales

preferentes (R)

Zonas
Turisticas (T)

Buscan propiciar y reactivar areas
centrales y acercar servicios a otros
sectores, permitiendo aprovechar las
economias de aglomeracién que
surgen como oportunidad al existir
concentracion de actividades.

Se distribuyen principalmente en
torno al centro fundacional de
Valdivia, orientando su crecimiento
hacia la Av. Ramon Picarte.

Se potencian nodos e intersecciones
de ejes principales que acogen o
tienen el potencial de acoger
equipamientos relevantes para el
sistema urbano debido a su mayor
jerarquia vial.

Combinan de manera integrada
usos residenciales y equipamientos
de diverso tipo (salud, seguridad,
educacion), buscando una
integracion armonica de las
funciones urbanas. Esto contribuye
a dinamizar la economia local,
promoviendo los primeros pisos
para actividades e iniciativas que
potencian la identidad barrial y
generan empleo asociado a
microemprendimientos e industrias
creativas.

Zonas donde predominan las
viviendas, integrando de manera
complementaria equipamientos

esenciales (Educacion, salud,

seguridad y otros.), junto con
actividades comerciales y de
servicios de menor escala,

orientados principalmente a
satisfacer necesidades de escala

local o barrial.

Estos territorios se caracterizan
por priorizar la funcion
habitacional, al tiempo que
garantizan el acceso cercano a
servicios fundamentales que
contribuyen al bienestar y calidad
de vida de la comunidad.

Zonas que buscan promover el
desarrollo de actividades
residenciales y turisticas en
armonia con el entorno natural
y cultural, incentivando una
oferta diversificada que
fortalezca la actividad
economica local y el atractivo
turistico.

Ubicadas en sectores préximos
a balnearios, bordes de rio y
areas reconocidas como Zonas
de Interés Turistico (ZOIT),
caracterizados por su acceso
privilegiado a amenidades
naturales y recreativas.



AREAS DE
ACTIVIDADES
URBANAS
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B Zonas Mixtas Centrales (C)
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AREAS DE B Zonas Mixtas Centrales (C)

ACTIVIDADES -
1 Zonas Mixtas Residenciales (M)

URBANAS
I zonas Residenciales preferentes (R)
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AREAS DE B Zonas Mixtas Centréles (C)
ACTIVIDADES -

URBANAS B Zonas Mixtas Residenciales (M)

- Zonas Residenciales preferentes (R)

- I Zonas Turisticas (T)
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AREAS DE

ACTIVIDADES

URBANAS

ZONAS DE ACTIVIDADES

ESPECIALES

Zonas en las que se
prohibe la vivienda

Se restringe el
abanico de usos

de suelo permitidos a:
* Equipamientos
* Infraestructura

e Actividades
productivas

De acuerdo a

caracteristicas especiales

existentes

y/o proyectadas en el

territorio.
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ZONAS DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA
Zona Actividad Productiva 1 (AP1)

Zona Actividad Productiva 2 (AP2)
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AREAS DE ZONAS DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA

ACTIVIDADES B ZONAS DE INFRAESTRUCTURA /A
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URBANAS e Zona Infraestructura Transporte (IT)
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e  Zona Infraestructura Sanitaria (IS)

ZONAS DE ACTIVIDADES ona Intraestructura nergetlca( )

ESPECIALES
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prohibe la vivienda o - L FT N g

Se restringe el -. ¢ :
abanico de usos b d ’ 2
de suelo permitidos a: z - ’
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AREAS DE
ACTIVIDADES
URBANAS

ZONAS DE ACTIVIDADES
ESPECIALES

Zonas en las que se
prohibe la vivienda

Se restringe el
abanico de usos

de suelo permitidos a:
* Equipamientos

* Infraestructura

e Actividades
productivas

De acuerdo a
caracteristicas especiales
existentes

y/o proyectadas en el
territorio.
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ZONAS DE ACTIVIDAD PRODUCTIVA
ZONAS DE INFRAESTRUCTURA
ZONAS DE EQUIPAMIENTO

Zona Equipamiento Esencial (EE)

Zona Equipamiento Hospital (EH)

Zona Equipamiento Multiple (EM)

Zona Equipamiento Complementario (EC)

Zona Equipamiento Complementario Riesgo (ECr)
Zona Equipamiento Transicion (ET)

Zona Equipamiento Exclusivo (EX)
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Areas restringidas al desarrollo

urbano



AREAS Simbologia

RESTRINGIDAS ——— Limite urbano propuesto
Limite Urbano Vigente

AL DESARROLLO

URBANO

AR2 - Inundacion

PLANT S
REGULADOR
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AREAS Simbologia

——= Limite urbano propuesto
RESTRI NG | DAS :I Limite Urbano Vigente
AL DESARROLLO
URBANO

AR2 - Inundacion
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AR3 - Remocion en masa

2 Valdivi

\‘/aldiﬁa” &5
- ‘ ‘

L
bl

|

R ¥

Salida Sur,




AREAS Simbologia
RESTRINGIDAS 2] Buciitiniions”
AL DESARROLLO

URBANO

AR2 - Inundacion

AR3 - Remocion en masa

AR 1 - Tsunami

Salida Sur,

-
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AREAS
RESTRINGIDAS
AL DESARROLLO
URBANO

Cambios en la
vulnerabilidad:

-15%

De hogares
en mayor riesgo

-12%

De poblacion
en mayor riesgo

S5
’

REGULADOR
COMUNAL
VALDIVIA

¥ Niebla™

Simbologia

—— Limite urbano propuesto

I Limite Urbano Vigente

AR2 - Inundacion

AR3 - Remocion en masa

AR 1 - Tsunami




Protecciony

Preservacion Ambiental



AREAS DE Simbologia I8N
PROTECClé N ——— Limite urbano propuesto .

s Limite Urbano Vigente
PRESERVACION

Cébo Blanco

Areas de Proteccion de Recursos de Valor Natural
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Areas verdes
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AREAS VERDES

99 Ha

Area Verde Existente
(AVE)

Area Verde Proyectada
(AVP)
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AREAS VERDES Simbologia

—+—— Limite urbano propuesto
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AREAS VERDES

99 Ha

Area Verde Existente
(AVE)

Area Verde Proyectada
(AVP)
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Desarrollo controlado



AREAS DE DESARROLLO CONTROLADO
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Proteccion de Recursos de

Valor Patrimonial Cultural



PROTECCION DE
RECURSOS DE
VALOR
PATRIMONIAL
CULTURAL

Zonas Tipicas
ZTP1 - Gral. Lagos Norte

ZTP1a - Gral. Lagos Sur

ZTP2a - Feria Fluvial

ZT VIGENTE:

ZT 01 - Calle General Pedro
Lagos

ZT 02 - Feria Fluvial de
Valdivia y entorno
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R \
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o —

ZTP1 - Gral. Lagos Norte
L__1 ZTP1a - Gral. Lagos Sur

i
L __I ZTP2a - Feria Fluvial

% Vigente
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Significacion Cultural Indigena



ZONAS
SIGNIFICACION
CULTURAL INDIGENA
(PSC)

Los Molinos

D JUEY g

S5
’

REGULADOR
COMUNAL
VALDIVIA

Zona Significacion Turismo Intercultural
(PSC1)

Cabo Blanco

w Ey
’ \
‘r.'ff.“.‘

\ -;Lgs Animas

3
.3)
3
[
/
. 0\\\
) ISlal Teja 3, Santa 3
Wy . % Rosa-Las/
Cliss £ I\nlma§f

\ /, § ' Valdivia

Zona Significacion Patrimonio
Cultural Indigena (PSC2)

Zona Significacion Arqueologica
(PSC3)

'Torobayo

,’Ggacamayo N

Sali

\ ,
i J

Simbologia

Limite Urbano Propuesto

Limite Urbano Vigente




&= PSC1-TURISMO
INTERCULTURAL

Zonas de valor cultural con
vocacion turistica BEUNEERCICRY
combinan actividades asociadas al
turismo, la cultura, el
esparcimiento, equipamiento
social, talleres artesanales, y el

uso residencial, en armonia con la

presencia de sitios ceremoniales.

PSC 2 - PATRIMONIO
CULTURAL INDIGENA

Acoge BN ELEPERET I EL R

mantener el caracter comunitario

G lalo] @ admitiendo el uso

residencial, asi como el comercio

local, equipamiento cultural,
cientifico y talleres artesanales, en
armonia con la presencia de sitios
ceremoniales y la vinculacion con

el entorno natural.

’0‘ PSC3
s ARQUEOLOGICA

Zonas con hallazgos
P T:4[de]Y, en las cuales a

limita el desarrollo de

construcciones} permitiendo

espacios asociados a la cultura

indigena, tales como centros
ceremoniales, culturales, sedes
comunitarias, espacios publicos

y areas verdes.
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INCENTIVOS NORMATIVOS

Para acceder a la norma maxima fijada, se proponen diversos incentivos en la

norma urbanistica, para su aplicacion independiente o combinada.



Incentivo 1

Inclusion de vivienda de interés publico

y dotacion de bienes publicos !

-

urbanos. -

7
En zonas con buena accesibilidad ,’

sanerii —stiiy

Otorga beneficios de norma urbanistica a [al ) e el G EREE S

gue consideren un porcentaje de viviendas de interés publico, en
zonas con buena accesibilidad y dotacion de bienes publicos
urbanos.

el Tl 4o \Mmz P10
y Viwisnd o ge aieres Putbro

N 2o Uncisdes de Yinends
cen Sepertine Super<e 3 33 ml

% VIVIENDA DE

INTERES PUBLICO
.|.

% de viviendas de superficie
superior a 55 m2



Incentivo 2

Cesion de bienes publicos urbanos

Otorga beneficios de norma Cesion de una superficie

, . N
urbanistica proyectos que adicional equivalente alaley
de aporte
una superficie adicional (art 175y 2.2.5 bis)
. T (o)
de_l _ aporte . al espacio publico Cesion de superficie 40% de
exigido y estimado por el Art. 2.2.5 ley de aporte
bis de la OGUC. (art 175 y 2.2.5 bis)
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==
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4 S
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A
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esion de Superticie Continua
);Cmnqtada al Espacio Publcio




Incentivo 3

Habilitacion de areas verdes proyectadas

Otorga beneficios de norma urbanistica a los [Fjelge)/=la el

edificacion y/o loteo que contemplen la cesion gratuita Ky
calidad de areas verdes publicas de |la porcidon afecta a utilidad

publica AVP contenida en el predio.

. Incentive

Cbras de
Habilitacian

N

Area de
Amortiguacion




Incentivo 4.1

Incorporacion de Espacios Privados abiertos al uso o transito publico

Otorga beneficios de norma urbanistica a | eJded (= {e )5 [F]=

contemplen equipamiento comercial y servicios con acceso

m desde la via publica y que generen espacios abiertos

al uso y transito

w0
1.
a0

publico en propio terreno.
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Incentivo 4.2

Habilitacion de Zonas de amortiguacion de Humedales ZAH

Otorga beneficios de norma urbanistica a los [oJ{eA =8 (s} [=

edificacion y/o loteo que aporten a la conservacion de zonas

amortiguacion de humedales (ZAH) Re IS ERY=R=Ia [ [=laldg=]))

contenidas en su predio.

~_Incentivo

~ Areade
“~_ Amortiguacion
-~

-~




Incentivo 5

Habilitacion de equipamiento en primer nivel

Otorga beneficios de norma urbanistica a [ eded/=elei il
contemplen destinar a uso de equipamiento con acceso directo
S SRS o E e o]0 [[8s), que permitan la activacion de sectores
comerciales y de servicios en las primeras plantas.

Contar con acceso directo a EEPP
mediante espacios abiertos de libre
circulacion

<+

0% de la superficie del primer
piso destinada a equipamiento.

) Acceso d;s\d&\
~ Espacio Publico.

Frente de_
Egquipamiento
y Servicios




Incentivo 6

Adopcion de Medidas de Adaptacion Ambiental y Gestion de Residuos

Otorga beneficios de norma urbanistica a proyectos con

SEUEHCHECU permiten reducir los efectos del cambio

climatico y favorezcan la gestion de residuos.

,.
g_; gn
SR i,

&y fa;é.?il\" o _“;,_

constructibilidad




Incentivo 7

Manejo sustentable de laderas

Otorga beneficios de norma urbanistica para aquellos
proyectos que se localicen en un terreno expuesto a
pendientes promedio que superen el 25%,RR[V[=W g1 =1a) (=]
exposicion a amenazas de nivel alto o muy alto asociadas a

procesos de ladera.

No podra superar el 20% ocupacion de suelo

incluidos estacionamientos.

Edificaciones concentradas en la B S Vi A ,;',‘
porcion de menor pendiente AN S
del terreno neto. ' g
+

Plan de manejo




Incentivo 8

Certificacion de Vivienda Sustentable

Otorga beneficios de norma urbanistica a [ /=lalel el

construccion y/o loteo con construccion simultdnea que

cuenten con una Certificacion de Vivienda Sustentable.

CERTIFICACION DE
VIVIENDA SUSTENTABLE
(cvs)<

Vivienda
Certificada

_~" Incremento de un 10%
i coeficiente de
constructibilidad




Incentivo 9

Incorporacion de Eficiencia Energética

Otorga beneficios de norma urbanistica a [sJ{e) =k (1=

incorporen un porcentaje de consumo de energias limpiasfay

los procesos realizados.

Incremento de un 10%

coeficiente de

constructibilidad, para

toda area de planificacion

que

acoja uso de suelo p, -~ | /M
residencial. ' y




Incentivo 10

Soterramiento de Cableado

Otorga beneficios de norma urbanistica a Jelg e X P

o1 [ CLHRE Kl 1l Eq1ded de redes eléctricas y de

telecomunicaciones existentes.

-
tea,, - N
., o N
0.’ pe < —\\. 1
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INTENSIDAD DE OCUPACION

¢ Cuanto puedo construir en un predio?



La intensidad de

ocupacion refiere al | Altu ras
LD G ‘ Propuestas

parametros normativos . .
(Con incentivos)

gue permiten cotejar

los niveles de

: : 1 piso
intensidad de p.
| 2pisos
urbanizacion y/o B 3pisos
., 4 pisos
construccion del - p'
- 5 pisos
territorio, los que se 6 pisos
- 7 pisos
pueden expresar en ] 9 pisos
términos de habitantes - 12 pisos

y m2 edificables.




6 hab/ha 9 A — T
La intensidad de 8 hab/ha ; "' .
ocupacion refiere al 20 haby/h3 e iy
40 hab/ha | e R S AN
conjunto de ] 7= \ib/ha . ko e *
pardmetros normativos De nSida d ] 80 hab/ha
que permiten cotejar L, . B 120 hab/ha é
. M axXimada - 150 hab/ha
los niveles de - )
200 hab/ha
S Propuesta
intensidad de p 300 hab/ha
urbanizacién y/o (Con incentivos) 360 hab/ha
construccion del 400 hab/ha
600 hab/ha
territorio, los que se [ ] 750 hab/ha
pueden expresar en = 850 hab/ha
términos de habitantes . 1000 hab/ha
. 1200 hab/ha
y m2 edificables. [ ] 1500 hab/h
d a
- A ’!."“ e J
P R

Teuyw
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La intensidad de ¥ & 5
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ocupacion refiere al

conjunto de

parametros normativos g Constructibilidad
que permiten cotejar Ma’xima
los niveles de Propuesta

intensidad de

(Con incentivos)

urbanizacion y/o
construccion del
territorio, los que se
pueden expresar en
términos de habitantes

y m2 edificables.




SISTEMA DE MOVILIDAD



Simbologia

=wanaien | imite urbano propuesto

e TRONCAL
COLECTORA
SERVICIO g
LOCAL

PASAJE \

-
e ."'

RED VIAL
ESTRUCTURANTE

Vias existentes Vias PROYECTADAS i
i i
Lo 74km
. Vias existentes CON
‘ ENSANCHE ,
\‘ Jf‘f -
':' .-‘ 5{‘—"”“"‘_" -"0‘.
E.“ :," y fJ :& . '\\ \-«:.._: thxmﬂji :__‘"_"_"' -.!\I \k"f%’ .u....‘
f,e':i:.‘:‘ ‘%‘Ff&-s A -.\:‘ .

PLA 3
REGULADOR
COMUNAL
VALDIVIA




RED DE
MOVILIDAD ACTIVA

/
749km

Vias de
circulacion

536km 7‘3

i AT
Existentes _—cy S
+ "EE 'i' PRI
¢ £ ..‘

213km o T

% Y &
Proyectadas N
por el Plan Py g
B %
v ot
YO -
Y 2 o &.‘
r‘.‘.‘ -\i :: o .,.'".
K..:. ’\ ’ .‘p‘
a‘\ ot
‘(-"- “'"'""\ b‘
pL e o™ 4
PLA 3
REGULADOR
COMUNAL N
VALDIVIA A Km
0 05 1 2

|

| Simbologia

Limite urbano propuesto
Movilidad Activa
Peatonal Existente
- Peatonal Humedal

Peatonal Proyectado

e Estacién Intermodal

Areas Verdes Existentes y Proyectadas

PAH, Zona Preservacion Ambiental Humedales
PL, Zona Proteccién Legal de Valor Natural

90km

Peatonal Proyectada en
Humedales

65km

Red de Ciclovias




PERFIL TIPO C1 Calle Completa BT L oy

CATEGORIA Colectora con via exclusiva Transporte Publico y ensanche de

veréda Alternativa con vias exclusivas de Transporte Publico
TRAMO 1
Av. Ramon Picarte

E
\ E /

f h 140 4
N . 35 35 4 A / 10

7.0 1.0
o
| N || /
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W royied ¥
! 72
AN
N
| ]
T l =
g | | :
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i g Ciclovia
| |
ZONA C1 ! - ,
Ature 42 [l - % — Alturs 245m :[]:q et B -
‘ ‘ » T -0—O
s,d ] Pt | _ F‘* trénsilo pestonal o
i ' ' it 0
Acera - gaj_adde Vi Exclusiva de Calzada 'l;cTExc;u:«vn de ;’a’e‘em - Acera ‘ v @ O
ridad ransporte ransporie e . . v >
Rl - Moica g eate B con ensanche de vereda mediante antejardin de libre transito peatonal
Besda Anflon Muftox: hests Cattes Cendell (1) Seguin la piramide de jerarquia de la movilidad sostenible para Valdivia

Fuente: Plan de Movilidad Sustentable para Valdivia 2022- 2030.



PERFIL TIPO C2 Calle Completa
CATEGORIA Colectora con via exclusiva Transporte Publico y
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Segun la piramide de jerarquia de la movilidad sostenible para Valdivia
Fuente: Plan de Movilidad Sustentable para Valdivia 2022- 2030.
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Segun la piramide de jerarquia de la movilidad sostenible para Valdivia
Fuente: Plan de Movilidad Sustentable para Valdivia 2022- 2030.
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Trabajo en grupos

Los invitamos a iniciar el
trabajo en mesas, donde
dispondran de  mesas

ordenadas por tematica:

MESA 1: Zonificacion e

Incentivos Normativos

MESA 2: Red de Movilidad

MESA 3: Proteccidon y

Preservacion Ambiental

2.- Entregar
contenidos en
formaclaray
didactica

6.- Conectar
1.- Fijar el diferentes
contexto ! perspectivas

5.- Escuchar
integrando
diferentes
experiencias y
saberes

4.- Compartir
diferentes
hallazgos y
conocimientos

3.- Motivar a
todos a contribuir

METODOLOGIA “CAFE MUNDIAL”



Trabajo en grupos

Los invitamos a iniciar el
trabajo en mesas, donde

de

ordenadas por tematica:

dispondran mesas

MESA 1: Zonificacion e

Incentivos Normativos

MESA 2: Red de Movilidad

MESA 3: Proteccidon y

Preservacion Ambiental

CARTILLA DE NORMA URBANISTICA

Morma Urbanistica de Usos de Suelo Detalle de usos parci P
Vivienda Comercio
Residenclal  [Hospedaje | Grandes Tiendas
Hogares de acoglda | Diiscotecas
Cientlfico Deporte
Comercio Autddromes -
Culto y Cultura Esparcimiento
Deporte g
i i Educacion Pargues zoclegleos I
Esparcimienta Salud
Salud Hospitales, clinicas y polickinica -
Seguridad ~ Seguridad
Serviclos Carceles y cantros de detencian =
soclal s
P on general
Industrias
Actividades  |Depdsitos Molestas
Productivas  [Taligres Insalubres o Contaminantes
Almacenamienta ¥ Dodegaie Peligrosas
Transporte Trinspurln_r
Infraestructura |[Sanftaria | Sotaciones ferroviarias i |
Energética Sanitaria
Espacio Piblico {BHUP Rellencs sanitarios -
Areas Verdes  |Publicas o privadas Energetica
Cerntrobes de de eneigia gasy .

< man
HEGULALCH
COMUNAL
WALDIVIA

Lo et

Lt gt b i it

et =

Flan Reguladar Comunal de Valdivia

Zona mixta -
media baja

& # 7’
l‘{//
o SE

--
.~"-lil.-o<

SR

1-“', eebma

'hlr*
X Camunal de Valdvie
VALERTe e e coa e
_ mews [P
e [
nneiin  Pane Ratugenieits
L

5 b -
7 LR
Y -
‘ -
! -
) L
=
/ -— -
( \
Y
s
L
(\‘
. 1
Netia
CARTILLA DE NOBMA URBANISTICA I
Mormas icas de len yia ' 40 120 w0
Densicad Bruta Maxima (hab/h 240 |_ruveais | eoia | modibaia] media |soinanal ama | Zona mixta -
Superficie Predial Minima (m2) 160 dhagkly = = 1500 media baja
Altura maxima de edificacién (m) 10,5
Sistema de Agrupamiento Aislado - Pareado - Continua
Profundidad maxima de edificacion continua (%) 03
Coeficiente de ocupacion de suelo 0.3
Coeficiente de ibil [
Antejardin {mj k]
ocuc

Rasantes

Normas urbanisticas de subdivision y/o Edificacion con

600

sidad Bruta Maxima

Altura maxima de edificacion [m)

17.5

Coeficiente de ocupacion de suelo

C de

Antejardin {mj

u‘_t:g

L

Flan Regulndor Comunal de Valdivia

=" pLAN
REGULADOR

______________ S| COMUNAL
T VALDIVIA




REGULADOR
COMUNAL
VALDIVIA

www.munivaldivia.cl



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35
	Slide 36
	Slide 37
	Slide 38
	Slide 39
	Slide 40
	Slide 41
	Slide 42
	Slide 43
	Slide 44
	Slide 45
	Slide 46
	Slide 47
	Slide 48
	Slide 49
	Slide 50
	Slide 51
	Slide 52
	Slide 53
	Slide 54
	Slide 55
	Slide 56
	Slide 57
	Slide 58
	Slide 59
	Slide 60
	Slide 61
	Slide 62
	Slide 63
	Slide 64
	Slide 65
	Slide 66
	Slide 67
	Slide 68
	Slide 69
	Slide 70
	Slide 71
	Slide 72
	Slide 73
	Slide 74
	Slide 75
	Slide 76
	Slide 77
	Slide 78
	Slide 79
	Slide 80
	Slide 81
	Slide 82
	Slide 83
	Slide 84
	Slide 85
	Slide 86
	Slide 87
	Slide 88

