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Etapa 2. Catastro, Estudios Base

y Diagnéstico Preliminar
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Objetivos del Taller

INFORMAR

Sobre los contenidos y alcances de la actualizacion del Plan
Regulador Comunal.

DIALOGAR

Acerca de los aspectos importantes que son valorados,
problemas y conflictos presentes actualmente en el territorio.

INTEGRAR

Las visiones de la comunidad en la elaboracién del diagndstico,
a partir de lo cual se levantardn los desafios de planificacién
que guiardn la elaboracién del Plan.
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:QUE ES UN PLAN
REGULADOR COMUNAL?
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¢ Qué es un Plan Regulador Comunal?

Instrumento de planificacién

que orienta y regula el desarrollo urbano
comunal, en base a una vision de
desarrollo comun.

Mediante un conjunto de

normas urbanisticas se establece el
qué, dénde y como podemos construir,
debiendo ser cumplido por propietarios

publicos como privados.
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¢ Qué es un Plan Regulador Comunal?

Se trata de las "REGLAS DEL
JUEGO" para el desarrollo futuro,
por lo que esta actualizacion

implica pensar nuestra comuna

con un horizonte de largo plazo,

escuchando e integrando las
distintas visiones de quienes

hacen vida en el territorio.
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:POR QUE ES NECESARIO
ACTUALIZAR NUESTRO PRC?
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¢ Por qué es necesario actualizar el Plan?

Estos instrumentos deben estar
en permanente seguimiento y
adaptacion, debiendo
actualizarse periédicamente en
un plazo no mayor a 10 anos
(Art. 28 sexies, LGUC)

El plan actual data de 1988 y no
se ajusta a las necesidades y
desafios actuales de desarrollo
urbano.
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Fuente: Municipalidad de Valdivia




¢ Por qué es necesario actualizar el Plan?

La normativa desactualizada
genera incertidumbres para
el crecimiento urbano futuro
de Valdivia.

El plan ha sufrido maualtiples
modificaciones puntuales a lo
largo del tiempo. Esta
fragmentacion dificulta la

vision integral y la
planificacion estratégica del
territorio.

Fuente: Municipalidad de Valdivia
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¢ Por qué es necesario actualizar el Plan?

DEBILIDADES EN EL PLANEAMIENTO URBANO DE LA COMUNA

Precariedad en
o y sectores R r
Crecimiento Destruccidn Ui . Factores de ~esgua do de . .
. .. ., periuroancos: . Areas de valor Patrimonio
desbordd el limite y/o alteracion d vulnerabilidad, S
. . carecen de acceso o natural y/o histérico
urbano de la del patrimonio ‘i exposicion y .
ciudad ambiental @ SSTVIEIOS Riesgo proteccion cultural
bésicos, g ambiental
equipamientos
~

& Q%

g
—< 2LL

3
)
Y

N % =
E\

VALDIVIA



:QUE ASPECTOS
DEFINE EL PRC?
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. Qué es y para qué sirve un PRC?

LIMITE URBANO E

Linea imaginaria que
delimita las dreas

urbanas del resto del
Area comunal (rural).
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. Qué es y para qué sirve un PRC?

\/ )( USOS DE SUELO
(5 8 |

Conjunto de actividades que el
Instrumento de  Planificacion
Territorial PERMITE o PROHIBE en

cada zona del drea urbana.

Los principales grupos son:
* Residencia

* Equipamiento

* Actividades productivas

* Espacio publico y dreas Verdes e
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. Qué es y para qué sirve un PRC?

NORMAS URBANISTICAS

Condiciones urbanisticas que definen el
volumen mdaximo que se puede edificar en
un predio, que varia en cada zona.

* Densidad bruta maxima

« Superficie predial minima

« Sistema de agrupamiento

* Altura mdaxima de edificaciéon

« Coeficiente de Ocupacién

» Coeficiente de Constructibilidad

* Antejardin minimo, definido en metros
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. Qué es y para qué sirve un PRC?

ENSANCHES Y
v o gl APERTURAS VIALES

== I

Linea — ¢ L 1 4 =
" | Eaincacien

Definicion de aquellos terrenos
destinados a circulacidn, que
quedan afectos a declaratoria
de utilidad publica acorde al
art. 59° de la LGUC.
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. Qué es y para qué sirve un PRC?

ESPACIOS PUBLICOS

Generacidn y reconocimiento
de plazas, parques y dreas
libres como dreas verdes o
espacios publicos.
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. Qué es y para qué sirve un PRC?

AREAS DE RIESGO

Areas de riesgo, donde se limita o condiciona la

ocupacion por presencia de amenazas de origen
natural o antrépico.

Zonas no edificables, por presencia de tendidos
eléctricos, vias férreas, canales, oleoductos u otros
elementos que imposibilitan el emplazamiento de un
construccioén en el territorio.
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. Qué es y para qué sirve un PRC?

AREAS PROTEGIDAS

Areas de protecciéon de recursos de
valor natural, zonas o elementos
naturales ya  protegidos, como:
humedales, bordes fluviales, parques
nacionales, monumentos naturales, etc.

Areas de protecciéon de recursos de
valor patrimonial cultural, zonas o
inmuebles de conservacidon histérica
que defina el plan y el reconocimiento
de Monumentos Nacionales existentes
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TERRITORIO DE
PLANIFICACION

PLAN
RRRRRRRRR
COMUNAE
VVVVVVVV



Territorio de planificacion

Y

Para efectos de la formulacion del

estudio de actualizaciéon del PRC U : _____

El Arenal

Valdivia se ha definido un poligono e

de 22.457 hectareas con el objetivo s 4 :
. , . A QA

de integrar dreas que han sido '3 SN Huellelhue

objeto de notorios procesos de

-~
7 "
\{ w

urbanizacion en el actual territorio
rural, que ameritan su estudio y que
definirdn su potencial inclusién o no,

en el qun ReglJICIdor Comunol D Limite Urbano Vigente (1988 y modif.)
. I Area Urbanizada 2021 N
GCtUOllZGdO- :Area de Estudio A
E Area Complementaria Cayumapu \\
012525 B AN%\\\%/)'%
REGU LAI@R\\

Fuente: Municipalidad de Valdivia \C/%T_L&%\



:DE QUE FORMA SE
REALIZARA ESTA
ACTUALIZACION ?
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Ejes de este proceso PAC

!

Plataforma Web

Educativa, informativa y Consultiva

Instancias de
Taller

Interactivos, informativos Tiene como objetivo:

U e Socializar antecedentes del estudio. B s «;’2
A lo largo del estudio se contemplan . © Entregar informacion y apoyar |la m = Q
instancias de didlogo y trabajo ‘ comprension de materias propias del —— 3{%
participativo con distintos actores, en las PRC, de forma didactica, simple y %“

h

A
que Se espera conocer sus opiniones y jij directa.
vision sobre el desarrollo urbano futuro de e Disponer de instrumentos consultivos
la comuna. complementarios, como cuestionarios.



Participacién Indigena Pueblos Indigenas

RECONOCIMIENTO Y EJERCICIO DE DERECHOS
DE PARTICIPACION DE LOS PUEBLOS INDIGENAS

Se incorpora la participacion de los pueblos
indigenas en todas las etapas, ampliando su
posibilidad de ejercer este derecho.

La participacion de los pueblos indigenas se
llevard a cabo mediante un proceso dirigido
especialmente a reconocer e incluir su opinién.

Reconocidos por el Convenio
169 de la OIT, respecto de los
cuales se debe establecer la
pertinencia de un proceso de
Consulta Indigena.
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PROCEDIMIENTO DE
PARTICIPACION CIUDADANA

Tiene como objetivo incluir a la
ciudadania en la elaboraciéon Plan.

Es un eje fundamental, puesto que
contribuye a focalizar el
diagnéstico técnico en los temas de
mayor relevancia para la comuna.
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Este Plan se construird conjuntamente con las comunidades que
la habitan.

En todas las etapas del estudio se contemplan instancias de
didlogo y trabajo participativo con distintos actores sociales, en
las que se espera conocer su opinidn y vision acerca del desarrollo

futuro de la comuna.
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¢:EN QUE ETAPA NOS
ENCONTRAMOS?
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Etapas y duracion del proceso de planificacion

2023

2024 -2025

2026

DIAGNOSTICO

ol

Construccién de

Elaboracion del Alternativas de

IMAGEN OBJETIVO

ANTEPROYECTO

Elaboracion del

Proyecto definitivo
del Plan Regulador
y Plan de Inversién

Formulacion del
Anteproyecto
del Plan

PROYECTO

Estudio de Estructuracién
PROCEDIMIENTO Diagnéstico -
TECNICO Comunal Obieti
NORMATIVO omuna jetivo
% é Definicion de Evaluacién de
; P A opciones de
EVALUACION consideraciones
bi I desarrollo
AMBIENTAL ehiielizrelis
ESTRATEGICA
. Implementacién
E= Implementacion g :
. e Instancias
{{f_l'z | de Instancias Participativas
i Participativas de de Imagen
ALalalielen, Diagnéstico Objetivo
CIUDADANA 9 J

ETAPA ACTUAL

CONSULTA PUBLICA

IMAGEN OBJETIVO

Art. 28 Octies LGUC

Q
[Fq

Elaboracién del
Eloaboracion del

Informe
Ambiental Informe
mbienta

L Ambiental final
preliminar

Implementacién Implementacién

de Instancias de Instancias
Participativas participativas y
de presentacion
Anteproyecto final

CONSULTA PUBLICA

ANTEPROYECTO

Art. 43 LGUC / Art.
2.1.11 0GUC
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Etapa actual

DIAGNOSTICO

Etapa de andlisis y diagndstico
prospectivo del territorio, en la cual
se determinan aquellos aspectos que
son claves en el territorio, a partir de
los cuales se definen los desafios de
planificacién.

La participacion ciudadana permite
focalizar el estudio en los temas de
mayor relevancia para la comuna.

Andlisis
sistémico del

Participacién

Ciudadana

territorio

TEMAS
RELEVANTES

l l L

VALORES PROBLEMAS CONFLICTOS LIMITANTES

N~ /\_ / _

Desafio 1 Desafio 2 Desafio 3 Desafio 4
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Ahora vamos
a conversar...
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cQué aspectos o elementos
actuales de la ciudad valoran
y consideran que deben ser
abordados en la actualizacion

del PRC?




cQué aspectos actuales
de la ciudad consideran
como problemas que
deben ser abordados en

la actualizacion del PRC?

PROBLEMAS

=




. Qué aspectos actuales de
la ciudad consideran como
conflictos entre actores que
deben ser abordados en la

actualizacion del PRC?




PROBLEMAS
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