
Etapa 2. Catastro, Estudios Base
y Diagnóstico Preliminar



Objetivos del Taller

INFORMAR
Sobre los contenidos y alcances de la actualización del Plan 
Regulador Comunal.

DIALOGAR
Acerca de los aspectos importantes que son valorados, 
problemas y conflictos presentes actualmente en el territorio.

INTEGRAR
Las visiones de la comunidad en la elaboración del diagnóstico, 
a partir de lo cual se levantarán los desafíos de planificación 
que guiarán la elaboración del Plan.

 



¿QUÉ ES UN PLAN 
REGULADOR COMUNAL?



¿Qué es un Plan Regulador Comunal?

Instrumento de planificación 

que orienta y regula el desarrollo urbano 

comunal, en base a una visión de 

desarrollo común. 

Mediante un conjunto de 

normas urbanísticas se establece el 

qué, dónde y cómo podemos construir, 

debiendo ser cumplido por propietarios 

públicos como privados. 



¿Qué es un Plan Regulador Comunal?

Se trata de las “REGLAS DEL 

JUEGO” para el desarrollo futuro,

por lo que esta actualización

implica pensar nuestra comuna

con un horizonte de largo plazo, 

escuchando e integrando las 

distintas visiones de quienes

hacen vida en el territorio.



¿POR QUÉ ES NECESARIO 

ACTUALIZAR NUESTRO PRC?



¿Por qué es necesario actualizar el Plan?

• Estos instrumentos deben estar 
en permanente seguimiento y 
adaptación, debiendo 
actualizarse periódicamente en 
un plazo no mayor a 10 años 
(Art. 28 sexies, LGUC)

• El plan actual data de 1988 y no 
se ajusta a las necesidades y 
desafíos actuales de desarrollo 
urbano.

Fuente: Municipalidad de Valdivia



¿Por qué es necesario actualizar el Plan?

• La normativa desactualizada 
genera incertidumbres para 
el crecimiento urbano futuro 
de Valdivia.

• El plan ha sufrido múltiples 
modificaciones puntuales a lo 
largo del tiempo. Esta 
fragmentación dificulta la 
visión integral y la 
planificación estratégica del 
territorio.

Fuente: Municipalidad de Valdivia



¿Por qué es necesario actualizar el Plan?

DEBILIDADES EN EL PLANEAMIENTO URBANO DE LA COMUNA

Crecimiento 
desbordó el límite 

urbano de la 
ciudad

Precariedad en 
sectores 

periurbanos: 
carecen de acceso 

a  servicios 
básicos, 

equipamientos

Factores de
vulnerabilidad, 

exposición y 
Riesgo

Destrucción 
y/o alteración 
del patrimonio 

ambiental

Resguardo de 
Áreas de valor 

natural y/o 
protección 
ambiental

Patrimonio 
histórico 
cultural 



¿QUÉ ASPECTOS 
DEFINE EL PRC?



LÍMITE URBANO

Línea imaginaria que 
delimita las áreas 
urbanas del resto del 
área comunal (rural).

¿Qué es y para qué sirve un PRC?



¿Qué es y para qué sirve un PRC?

Conjunto de actividades que el 
Instrumento de Planificación 
Territorial PERMITE o PROHIBE en 
cada zona del área urbana.

Los principales grupos son:
• Residencia
• Equipamiento 
• Actividades productivas
• Espacio público y áreas Verdes

USOS DE SUELO



¿Qué es y para qué sirve un PRC?

NORMAS URBANÍSTICAS

Condiciones urbanísticas que definen el
volumen máximo que se puede edificar en
un predio, que varía en cada zona.

• Densidad bruta máxima
• Superficie predial mínima
• Sistema de agrupamiento
• Altura máxima de edificación
• Coeficiente de Ocupación
• Coeficiente de Constructibilidad
• Antejardín mínimo, definido en metros



¿Qué es y para qué sirve un PRC?

Definición de aquellos terrenos
destinados a circulación, que
quedan afectos a declaratoria
de utilidad pública acorde al
art. 59° de la LGUC.

ENSANCHES Y 
APERTURAS VIALES



¿Qué es y para qué sirve un PRC?

ESPACIOS PÚBLICOS

Generación y reconocimiento 
de plazas, parques y áreas 
libres como áreas verdes o 
espacios públicos.



¿Qué es y para qué sirve un PRC?

ÁREAS DE RIESGO

• Áreas de riesgo, donde se limita o condiciona la 
ocupación por presencia de amenazas de origen 
natural o antrópico.

• Zonas no edificables, por presencia de tendidos 
eléctricos, vías férreas, canales, oleoductos u otros 
elementos que imposibilitan el emplazamiento de un 
construcción en el territorio.



¿Qué es y para qué sirve un PRC?

ÁREAS PROTEGIDAS

• Áreas de protección de recursos de 
valor natural, zonas o elementos 
naturales ya protegidos, como: 
humedales, bordes fluviales, parques 
nacionales, monumentos naturales, etc.

• Áreas de protección de recursos de 
valor patrimonial cultural, zonas o 
inmuebles de conservación histórica 
que defina el plan y el  reconocimiento 
de Monumentos Nacionales existentes



TERRITORIO DE 
PLANIFICACIÓN



Territorio de planificación

Para efectos de la formulación del 

estudio de actualización del PRC 

Valdivia se ha definido un polígono 
de 22.457 hectáreas con el objetivo 

de integrar áreas que han sido 

objeto de notorios procesos de 

urbanización en el actual territorio 

rural, que ameritan su estudio y que 

definirán su potencial inclusión o no, 

en el Plan Regulador Comunal 

actualizado.

Fuente: Municipalidad de Valdivia



¿DE QUÉ FORMA SE 
REALIZARÁ ESTA 

ACTUALIZACIÓN ?









Reconocidos por el Convenio 
169 de la OIT, respecto de los 
cuales se debe establecer la 
pertinencia de un proceso de 
Consulta Indígena. 

Participación Indígena Pueblos Indígenas

RECONOCIMIENTO Y EJERCICIO DE DERECHOS 
DE PARTICIPACIÓN DE LOS PUEBLOS INDÍGENAS

Se incorpora la participación de los pueblos 
indígenas en todas las etapas, ampliando su 
posibilidad de ejercer este derecho.

La participación de los pueblos indígenas se 
llevará a cabo mediante un proceso dirigido 
especialmente a reconocer e incluir su opinión. 



PROCEDIMIENTO DE 
PARTICIPACIÓN CIUDADANA

Tiene como objetivo incluir a la 
ciudadanía en la elaboración Plan.

Es un eje fundamental, puesto que 
contribuye a focalizar el 
diagnóstico técnico en los temas de 
mayor relevancia  para la comuna. 



Este Plan se construirá conjuntamente con las comunidades que 
la habitan.

En todas las etapas del estudio se contemplan instancias de 
diálogo y trabajo participativo con distintos actores sociales, en 
las que se espera conocer su opinión y visión acerca del desarrollo 
futuro de la comuna.



¿EN QUÉ ETAPA NOS 

ENCONTRAMOS?



Etapas y duración del proceso de planificación



Etapa actual

Etapa de análisis y diagnóstico

prospectivo del territorio, en la cual

se determinan aquellos aspectos que
son claves en el territorio, a partir de

los cuales se definen los desafíos de

planificación.

La participación ciudadana permite

focalizar el estudio en los temas de
mayor relevancia para la comuna.

DIAGNÓSTICO



Ahora vamos
a conversar…



¿Qué aspectos o elementos 

actuales de la ciudad valoran 

y consideran que deben ser 

abordados en la actualización 

del PRC?



¿Qué aspectos actuales 

de la ciudad consideran 

como problemas que 

deben ser abordados en 

la actualización del PRC?



¿Qué aspectos actuales de 

la ciudad consideran como 

conflictos entre actores que 

deben ser abordados en la 

actualización del PRC?





www.prcvaldivia.cl


