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¢ Por qué estamos actualizando nuestro PRC?

Estos instrumentos deben estar en permanente
seguimiento y adaptaciéon, debiendo actualizarse
periddicamente en un plazo no mayor a 10 afios (Art. 28
sexies, LGUC)

El plan actual data de 1988 y no se aqjusta a las
necesidades y desafios actuales de desarrollo urbano.

La normativa desactualizada genera incertidumbres
para el crecimiento urbano futuro de Valdivia.

El plan ha sufrido multiples modificaciones puntuales a
lo largo del tiempo. Esta fragmentacion dificulta la
vision integral y la planificacion estratégica del
territorio.
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¢ Por qué estamos actualizando nuestro PRC?

Debilidades en el planeamiento urbano de la comuna

Crecimiento
desbordé el
limite urbano de
la ciudad
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Destruccién
y/o alteracién
del patrimonio

ambiental
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Precariedad en

sectores periurbanos:
carecen de acceso a

servicios bdsicos,
equipamientos

Factores de
vulnerabilidad,
exposicién y

Riesgo
b, D

Resguardo de
Areas de valor
natural y/o
proteccion
ambiental

Patrimonio
histérico
cultural




Contexto

Contexto Territorial

Estudio de actualizacién del PRC Valdivia se ha
definido un poligono de 22.457 hectdreas con el
objetivo de integrar dreas que han sido objeto
de notorios procesos de urbanizacién en el

actual territorio rural, que ameritan su estudio y
que definirdn su potencial inclusién o no, en el

Plan Regulador Comunal actualizado.

Contexto temporal
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¢En qué etapa nos encontramos?
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Etapa actual

DIAGNOSTICO

T ” Elaboracion del .
g: Estudio de Alternativas de
PROCEDIMIENTO Diagnéstico Estructuracion
TECNICO Comunal de Imagen
NORMATIVO Objetivo

%\ (J Definiciéon de Evaluacién de

consideraciones :
EVALUACION ambientales cpelones de
AMBIENTAL desarrollo
ESTRATEGICA
= Implementacion Implementacion
({llz i de Instancias de Instancias
B Participativas de Participativas
PARTICIPACION Diagnostico de Imagen
CIUDADANA Objetivo
ETAPA ACTUAL

IMAGEN OBJETIVO ANTEPROYECTO

i Construccion de

CONSULTA PUBLICA

IMAGEN OBJETIVO

Art. 28 Octies LGUC

Q
Ed

Elaboracién del

Proyecto definitivo
del Plan Regulador
y Plan de Inversién

Formulacion del
Anteproyecto
del Plan

Elaboracién del
Elaboraciéon del

Informe
Ambiental Informe
mbienta

o Ambiental final
preliminar

Implementacién Implementacién

de Instancias de Instancias

Participativas de participativas y

Anteproyecto presentacion
final

PROYECTO

”

APROBACION PRC VALDIVIA

CONSULTA PUBLICA

ANTEPROYECTO

Art. 43 LGUC / Art.
2.1.110GUC
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Avances del Estudio

Etapa de Diagnoéstico




Antecedentes del diagndstico

Estudios técnicos desarrollados

Analisis sistémico

Sistema fisico Natural
Sistema Humano

Sistema Econdmico

Sistema urbano construido

Estudios Especiales

Estudio de Riesgos
Estudio de Equipamientos
Diagndstico de servicios sanitarios

Estudio de Capacidad Vial

Estudio de Patrimonio
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Diagnéstico integrado

Tendencias y proyecciones

Condicionantes fisicas y
ambientales

Areas Homogéneas

Desafios o Factores Criticos de
Decisién (FCD)
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Instancias de Participacion de diagndstico (Agosto 2023)

RESULTADOS GENERALES
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Antecedentes del diagndstico

Evaluacion Ambiental Estratégica Acciones desarrolladas
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. Cudles son las proyecciones
y tendencias observadas?




Proyecciones y tendencias
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Proyecciones y tendencias 49
L 500 C d | . hab/has
2023 2045 : onsumo : e suelo para acoger: GEIEGE
31.231 habitantes
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Diagnostico Integrado:
cCudles son los desafios que
enfrenta el PRC?
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Diagndstico Integrado

DIAGNOSTICO INTEGRADO

CONSTRUCCION DE
DESAFIOS DE PLANIFICACION

Andlisis

sistémico del
territorio

Participacion

Debilidades

Temas

Fortalezas

relevantes

Amenazas

Ciudadana

Oportunidades
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Desafios de Planificacion

Crecimiento
Urbano Disperso
y fragmentado

Ciudad Compleja
y Diversificada

Movilidad e
Integracion
Urbana

Patrimonio e

Valor Natural B
. entida
y Ambiental
del Territorio
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Desafio 1:

Valor Natural
y Ambiental
del Territorio




FORTALEZAS

Contexto Geogrdfico de

Valdivia:

* Recursos de agua en sus diversas
caracteristicas geogrdficas: humedales
, cuerpos de agua fluviales y lacustres,
estuarios y borde costero.

« Bosque Nativo (selva Valdiviana) con
pluviosidad de 2.307 mm al afo.

¢ Parques urbanos como  recurso
paisajistico 'y regulacion climatica:
Santa Inés y Saval, Harnecker ...

rde _costero elementos naturales con

5.287 has

Bosque nativo en area de
estudio

10.486 has

Sitios priorizados
Biodiversidad
En area de estudio

Humedales UrBanos

‘Angachilla,
Estero
; Catrico

3.529 has
Areas sujetas a proteccién

Area de estudio

)
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Impacto de la construccién y crecimiento urbano
en expansion: 413
- Afectacién y degradacién de dreas naturales Has
(Humedales, bosques, etc.) por ocupacion irregular. urbanizadas en terreno
- Ocupacion residencial en pendientes generando en pendientes
erosidon y aumento de escorrentia superficial.
- Contaminacion por disposicion de residuos liquidos
domiciliarios afecta recursos hidricos. 76 has

. Afectacién de humedales por friccion con drea superficie ocupada Zn
urbanizadas  (microbasurales,  extraccién  de areas con presencla de

vegetacioén, depredacion por animales domésticos). bosiclue il
(area urabana PRC)

DEBILIDADES

Tendencias Actuales:

- Aumento de ocupacion en dreas periurbanas, impulsada por movilidad
interregional, regional y migraciéon por amenidades.
Demanda de segunda vivienda por segmentos medios y altos presiona
hacia los sectores periurbanos de la ciudad.

- Aumento de la exposicion a incendios por incremento de la
urbanizacion.

- Traslado toma de Las Mulatas en inmediaciones de SN Angachilla.

A ' ' Y : PLANA ——
Areas de valor natural como espacios que contribuyen a la mitigacién de cambio REGUE;}@/“%

o COMUNAE
climatico. VALDIV(A_:
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D2 Mowhdad elntegrQCIorLUrbana

Barreras Fisicas y Trama Urbana Organica:
« Sistema fluvial y humedales condicionan una trama / /0
urbana segmentada.
dSd (€ C
Concentracién de servicios y equipamientos: SLATEIA j rarg : .
« Alta concentracién de equipamientos y servicios &n ;
el centro.

- Escasa materializacion de bienes publicos en

sectores periféricos y periurbanos.
+  Predominio de vocacién residencial en dreas de

VALDIVIA CENTRO

expansion urbana, sin  equipamientos genera Tiempo de Viaje
dependencia de vehiculos particulares. Promedio

L3 [ Y 4 LJ
Particion Modal de Viajes

(TOROBAYO]
(BARRIOS BAJOS) 6,27 km
CORVI
Distancia
promedio de

Viajes
0 % YAA'EZ-PABLO
A - SCHNEIDER _Z Ef\\s
m Auto-chofer = Auto-acompafiante Elég?)[\/\
= Taxi colectivo Bus COMW

m Caminata VALDI



D2. Movilidad e Integracién Urbana
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Impacto de Actividades Industriales:

- aparcamiento

Emisiones de ruido, deterioro de vias y
no regulado de

camiones y vehiculos de carga.

Tendencias y Desafios Futuros:

Posible incremento de congestion y
especialmente en dreas

| — 0.00 to 30.65 (518)

emisiones,
periurbanas con desarrollo
desregulado.
35
By Ejes con flujos
RUIDO modelados con muy
altos niveles de ruido

—— 30.65 to 70.82 (301)
70.82 to 71.02 (89)
—— 71.02 to 72.73 (500}

130 Km

— 72.73 to 100.00 (503)
— Other (19)
FLUJO_TOTAL
30000 15000 7500 §\Q
0 300 600 900 ’i
Meters PLAN’\/‘
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Condiciones topograficas y
paisajisticas que facilitan el uso
del medio de transporte.

600 mt

Parametro de cobertura

DEMANDA POTENCIAL CUBIERTA
CICLOVIAS

Red de
ciclovias
existentes

58 Km

Con mejoras

66%
y proyectos

Plan de
m Siaccede m NOaccede Movilidad
Censo 2017 Sustentable
de Valdivia
' E Ciclovias_Agosto_2023
— <all other values>
RP
a EXISTENTE
wer IMV
RP1
RP2
~—RP3 A
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Desafio 3:
Crecimiento
Urbano
Disperso y
Fragmentado




D3. Crecimiento Urbano Disperso y ' * % Valdivi
: VALDIVIA si puede

aleiaal=2]a ale
Fragmentacion de la Trama Urbana

* Expansion reciente de la huella urbana 3260
hacia sectores periféricos y periurbanos.

* Interpretacion laxa de normas de
subdivision y proliferacion de loteos 2023 Hab/has
asentamientos informales. Observada

Impacto sobre suelo y actividades rurales

 Crecimiento  expansivo en  suelos 984 ha
ogropecuomos y dreas trodmonqlmente Afectacion Suelo

‘ Probabnhda&‘z Agricola

Ocurrencia de I;ncendi’ ﬁ‘hrestal 1y I

Huella Urbana 48,1

(6883 HaS) Simbologia

i7" Limite urbano vigente

Proceso de
urbanizacion

' Previo a 1800

1.537 has i

- 2002

Area consolidada # 2008

-201

Alta y media 1 <20l

- 2021
exposicion a .
Incendios

forestal 8 157 mil Hab. § 167 mil Hab. SN#7 \r\\%
2017 ‘ 2023 REGULAL@R‘s

L COMUNAE
Fulinte: Cotik VALDIVIA
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Practicas Perjudiciales para el Medio Ambiente

* Transformacién del relieve, segmentacion de
corredores bioldgicos.

* Fraccionamiento de predios y modalidades de
tenencia sin sistema de recoleccidon de aguas
servidas favorecen la contaminacién de

La Huellag™

i
i 0o

:____: Limite urbano vigente

Proceso de |l
urbanizacion

Previo a 1800

[ 1801 - 1950
acuifero I 1951 - 1964

I 1965 - 1984
c I 1985 - 1994
© 1.290 has 57 has 19 Has B 1995 - 2002
= CSsctor CI\T'Sth SectorVilla Sector = oos-2ont
Q. utipay - Niebla Cayumapu Punucapa { N 20192028 )
> - Curinanco L =
o 2
8 TN

3,7 hab/has 11 hab/has 6,7 hab/has

Aumento del riesgo ante Amenazas

* Ocupacidon de sectores expuestos a amenazas
naturales y antrépicas, especialmente en el sector
costero.

* Asentamientos en laderas y dreas potencialmente
inundables.

« Asentamientos en entornos boscosos y pendientes
aumentan susceptibilidad a incendios forestales.

S

Desafios Sanitarios ante el Cambio Climatico REGULAL %%
« Acceso a servicios sanitarios de agua potable en \C,%'\l"_utﬁv"ﬁ\

asentamientos rurales y dispersos es un desafio,
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D4. Ciudad Compleja y diversificada : : | | % Valdivi

VALDIVIA SI puede

- * Sistema urbano que ha incrementado la diversidad de actividades /
< atractor de localizacion.
N . . " e . . T . "
e Distribucién equilibrada de equipamientos publicos esenciales (Educacion
|<_): y Salud) en el area urbana consolidada Area Urbana
cz * Dinamismo inmobiliario en alza, en casas y en proyectos de densificacion Valdivia Centro
O .7 7 e . . .. . . Equipamiento Educacional
el - Vocacion turistica: relacionada con actividades de intereses especiales o fmees
(cultura y biodiversidad principalmente). ® Basicay Media
© Media
@  Prebasica, Basica y Media
@  Prebasica y Basica
3.000 COMERC'O - Accesibilidad en minutos
1% joss = VALDIVIA CENTRO TORDBAY® - 0- 5 minutos
2.500 0% 1 0% « BARRIOS BAJOS -5- 10 minutos
0% L o% Estandar Siedu 1.000 metros
2%\ = REGIONAL
¢ 2.000 \ « YANEZ-PABLO Simbologia base
o 3% ] D Limite Urbano Vigente
5 1'500 \ ® SCHNEIDER | :lSectoresdeanélisis
F g ® CALLE CALLE NORTE Vialidad
nz 1.000 = CORVI ‘ Hidrografia
500 u LAS ANIMAS I:l Cuerpos de agua
i +
0 = TOROBAYO
8038868330800 3Ng2RF = GUACAMAYO
0O 0000000000000 O0OO0O0OO0 OO
NN AN AN NN N AN NN NN

= SAUDA SUR

B Casas M Deptos = COLLICO
o ° = CAYUMAPU
57% departamentos y 43% casa -

(ultimos 2 anos)



D4. Ciudad Compleja y diversificada & Foibvia

VALDIVIA si puede

* Alta concentracion de servicios y equipamientos en el Simbologia N
- centro (viajes). - Elementos urbanos |/ catle ,
W Desigual acceso a bienes y servicios publicos en area D O v B G
Yy on lados lidad TR
< periféricas SR ritat 36 oervisios
= * Reemplazo de uso residencial por comercio y servicios | = 90.1% - 100%
0 e+ Equipamientos comerciales de gran carga de ocupaciéon . = %"
Ll = 30,1% - 60%
(] en el centro eian
* Pérdida de atractor del espacio publico del centro de la 0% - 10%
. d d COLLICQ
cluda Simbologia base
* Excesiva Concentracion de equipamientos ocasionales
* Deterioro del patrimonio inmueble i
* Friccion de usos residencial con infraestructura e

industrial (sector Las Animas y Calle Calle Norte)

i/ - SALIDA
/11 L SUR

Atractores econdmicos / crecimiento de poblacion en A
términos de migracion interna en los ultimos 20 aios.

Disponibilidad de suelo en el centro de la ciudad puede
potenciar la renovacién y/o regeneracién urbana.
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Riqueza Patrimonial de Valdivia
« Ciudad con alto interés patrimonial, fusionando asentamiento
prehispdnico, presencia espanola y migraciéon alemana del s. XIX.

Deterioro y Rehabilitacion de inmuebles

* Periodos de falta de dinamismo inmobiliario han afectado el deterioro de
inmuebles de interés patrimonial.

« Iniciativas de rehabilitacion y refaccién de inmuebles patrimoniales en el
ultimo tiempo.

Doble Proteccion y Legislacion

« Sectores con doble proteccién por la ley de monumentos y la LGUC (Ley
General de Urbanismo y Construcciones).

* Ejemplos incluyen inmuebles de conservacion histérica en la zona tipica
de general Lagos y Monumentos nacionales en la Zona de Conservacion
histérica de Niebla.

Identidad Asociada a Asentamientos Humanos

« Diversos patrones de asentamiento humano, urbano y rural, con fuertes
raices identitarias.

* Destacan comunidades de pueblos indigenas en sectores costeros,
asentamientos poblados del interior y periferia sur de Valdivia.

Barrios Emblematicos y Regeneracion Urbana

«  Barrios emblemdticos como Barrios Bajos, Collico y Las Animas con
actividades especificas y estrategias de regeneracién urbana.

* Iniciativas de desarrollo de economia local, como el Colectivo Barrio

COMUNAE —
VALDIVIA
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D5. Patrimonio e Identidad | ——— AR
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Patrimonio Inmueble Localizacién de inmuebles y zonas
tfimoniales

Jardin Infantil Gota de Leche

Naviera Haverbeck

ISLA
TEJA

LAS
ANIMAS

Pl Glorieta Plaza de La Republica

‘ coLLIco

CORVI

BAR RIOS

16% BAJOS] AL GO\ o 3w Clhiel O U

@® Monumentos histéricos

YAREZ-PABLO 1 @  Inmmueble de interés Patrimonial }

REGIONAL l Zonas de interés Patrimonial
- Zonas de Conservacion Histérica

216

y [ Zonas tipicas k
inmu ebles ' . . 8 / Inmuebles de Conservacion Histérica ) ‘ PLAN ,,_@:
40% REGULAMR

analizados
DDU 400
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¢ Cudl es la vision de desarrollo y
las metas que persigue el plan ?




Vision de desarrollo y metas

cQué Valdivia
queremos?

Una ciudad comprometida
con la gestion ambiental,
la equidad territorial y la

movilidad sostenible,
buscando mejorar la
infraestructura, promover
la inversion publica y
privada, y fomentar el
cuidado de su cultura y
patrimonio. Se espera
construir una Valdivia mas
sostenible, equitativa y
vibrante, donde la
comunidad en su conjunto
pueda seguir creando un
legado perdurable y una
mejor calidad de vida
para todos.

Metas:

:0: . Conservar ecosistemas de alta relevancia ambiental y

&\ paisajistica.

|:>

Establecer criterios de resguardo para sectores

aledanios.
Promover estructura vial interconectada que
favorezca los desplazamientos.
@ Facilitar la consolidacion de una red de

O

transporte publico multimodal.

% Favorecer los modos no motorizados de
transporte.

Reducir intensidad de urbanizacién de dreas de alta
relevancia ambiental y agroecoldgica.

N
Q\

Q . . o PLANZ S~

Reducir la vulnerabilidad y REGULA\-/@\\
2 . : COMUNAE —

R exposicion potenciall. AR =



Vision de desarrollo y metas

cQué Valdivia
queremos?

Una ciudad comprometida
con la gestion ambiental,
la equidad territorial y la

movilidad sostenible,
buscando mejorar la
infraestructura, promover
la inversion publica y
privada, y fomentar el
cuidado de su cultura y
patrimonio. Se espera
construir una Valdivia mas
sostenible, equitativa y
vibrante, donde la
comunidad en su conjunto
pueda seguir creando un
legado perdurable y una
mejor calidad de vida

@Iz Resolver la consolidacion de asentamientos poblados en el
periurbano de Valdivia.

suEE,
o* %o

¢ *
s O % Minimizar la friccion por superposicion de
i :' actividades incompatibles.

*

.O..-“

FOLLE

enlE,
. .,

15 " * Propiciar la accesibilidad y desarrollo
equilibrado de los equipamientos y servicios.

* *
O..-‘O

*

L
L]
]
L}
.
A J

0"‘-..'0
G V4 .,
%: = Favorecer la recuperacién de dreas urbanas
&£+ deterioradas.

h..-‘$

FOLLEN

*

suEE,
o* %

*
st

'Q‘%g : Favorecer la integracion
% . social.

* AT Nd

: Resguardar dreas de valor

“.. . patrimonial inmueble.

)

—

: Qo . Resguardar la identidad local y cultural de los PLANA S~
N\

. ; REGULABOR:
s asentamientos humanos menores. COMUNRE A

VALDIVIA
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. Qué elementos limitan o
condicionan al PRC?




Limitaciones o condiciones al PRC

. p =
,. Areas de Proteccién
) ‘f; Humedales Urbanos Declarados
\ 2
B e ~
bt Santuario de la Naturaleza Humedal Cutipay
b3 T

Santuario de la Naturaleza Humedales de Angachilla

g kR [
3
{
—

I T S A S
1

ML

Ramsar Carlos Anwandter Sanctuary

Santuario Rio Cruces Chorocomayo

Bien Nacional Publico Llancahue

\ /g

=

- s
> TR L
)

o - j Suelo Potencialmente Contaminados
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Infraestructura Energética
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Limitaciones o condiciones al PRC
Elementos que limitan al PRC

—— Vias principales
Estructura urbana

[ centro

[[77] Pericentro

77| Enclave residencial
[ Peiiferia

[ Periferia extema
Periurbano

Nivel de consolidacién

m Avea consolidada dentro

limite urbano

] Avea consolidada fuera
limite urbano
Avea de consolidacién
difusa dentro limite urbano
Area de consolidacién
difusa fuera limite urbano
Area de proteccion por

0 humedales y cauces al
interior del drea urbana

[ Acea urbana disponible

0 1 2
Y Y Y Y |
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cQué alternativas ofrece el
plan para enfrentar los
desafios y abordar las metas?




Esquema de estructuracion

ALT 1: Ciudad extendida

Modelo de ciudad y suburbios

* Mejora el PRC vigente, equilibrando el uso

eficiente del suelo y rentabilizacién de
oportunidades de inversidon a bajo precio

Consolida y extiende gradualmente el centro
actual de Valdivia, disminuyendo la presion
hacia los sectores periféricos.

Posibilita una urbanizacién controlada vy
condicionada en torno a humedales vy
bosques y en el drea menos consolidadas

2 o
» <

ALT 2: Ciudad descentralizada

Modelo de ciudad 15 minutos

Orienta los beneficios y oportunidades del
desarrollo urbano, equilibrando aspiraciones
y necesidades de acceso a bienes publicos
urbano

Articula una red interconectada entre los

subcentros que se distribuyen en la comuna,
descentralizando bienes y servicios

Mantiene las condiciones actuales de no
urbanizacién del periurbano

wd

CRERNRTR

EY

ALT 3: Ciudad integrada

o 7

Modelo de orientacién al

* Estructura un modelo de ciudad compacta,

con posibilidad de densificacidon en dreas
consolidadas, propiciando la conservacion
de los entornos ambientales y en dreas no
consolidadas.

Articula un circuito de intercambio a través
de un eje de conectividad regional (Picarte)



Limite urbano propuesto

Limite urbano

Linea imaginaria que delimita
las dreas urbanas resto del

drea comunal (rural).

Superficie drea urbana vigente:

6.712 ha

Leyenda
Avea de Estudio

~ PRIEstudio

[ imite Urbaro Vigente

Limite Extensin Urbana

S
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Limite urbano extendido al drea
potencialmente urbanizable

Se establece un continuo urbano
hasta Curifianco, Huellelhue y

Punucapa; y un drea urbana para
Cayumapu

Define el limite urbano en funcioén de

los centros poblados consolidados
de poblacién

Incorpora dreas acotadas en
Cayumapu y Huellelhue

Ademds, se propone la separacion

de Niebla y Ciudad de Valdivia por
limitantes existentes

Limite urbano propuesto
ALTERNATIVA1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3

Limite urbano compacto que
comprende el drea consolidada y

dreas inmediatas de transicidén que
colindan con entorno ambiental
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Vocaciones de uso

Vocaciones de uso

Mixto Equipamiento preferente: alto porcentaje

de uso no residencial, con concentracién de usos Area verde: zonas de parques, areas verdes
comerciales y de servicios en frente de primer publicas y privadas y espacios publicos
piso.

Mixto: zonas residenciales con presencia de
actividades productivas de industrig, talleres y
bodegaje.

Industria Preferente: zonas especiales destinadas a
uso preferente de actividades productivas.

Residencial preferente: alto porcentaje de uso
residencial, con proximidad a establecimientos
de salud y educacioén.

Proteccion y no edificable: zonas especiales de uso
infraestructura, equipamiento cementerio, zonas no
edificables o de proteccién natural

Turismo y patrimonio: zonas especiales
destinadas al turismo como infraestructura de

transporte, comercio y esparcimiento, y/o a°

patrimoniales PLAN’”\\//:/:
REGULAE)@R\
COMUNAE —

VALDIVIA



] E Limite Urbano Vigente

val_PRC_VIG23

TPO

I COMERCIAL MIXTO

I mixTo

I MIXTO TURISTICO
RESIDENCIAL PREFERENTE
AREAVERDE

I NDUSTRIAEXCLUSIVA

I MO EDIFICABLE O PROTEGIDO

Leyenda
Area de Estudio

Limite Extension Urbana
~"7 PRIEstudic

D Limite Urbano Vigente




Vocaciones de uso

ALTERNATIVA1 ALTERNATIVA 3

[Cattemativa 1 Limite urbano
Usos de suelo alternativa 1
TPO

I COMERCIAL MIXTO

I MIXTO

[Jattemativa 2 Limite urbano

Usos de suelo alternativa 2

PO

I COMERCIAL MIXTO

B wixTo

I MIXTO TURISTICO
RESIDENCIAL PREFERENTE
AREA VERDE

I INDUSTRIA EXCLUSIVA

t I NO EDIFICABLE O PROTEGIDO

[Catemativa 3 Limite urbano

Usos de suelo alternativa 3

TPO

[ COMERCIAL MIXTO

B MixTO

I MIXTO TURISTICO !
RESIDENCIAL PREFERENTE
AREA VERDE

I INDUSTRIA EXCLUSIVA

I NO EDIFICABLE O PROTEGIDO

B MIXTO TURISTICO !
RESIDENCIAL PREFERENTE
AREA VERDE

I INDUSTRIA EXCLUSIVA

I NO EDIFICABLE O PROTEGIDO

L T
Consolida la estructuraciéon de un eje
Incorpora la tendencia de extension Organiza los usos en torno a interior de servicios e intercambio
de desarrollo residencial, y de la centralidades de diferentes escalas que integra los diferentes barrios y
actividad comercial y turistica para aproximar servicios a la disminuye la presién hacia los bordes
poblacién
Predominio de los usos Predominio de
residenciales preferentes y turisticos Predominio de los usos drea verde (y proteccion)

residenciales preferentes y
drea verde (y proteccién)



Vocaciones de uso

ALTERNATIVA1
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} RESIDENCIAL PREFERENTE
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Vocaciones de uso

ALTERNATIVA1

Define nuevos centros de actividad
comercial en dreas sin sobrecarga en
torno a Av. Picarte y con relativa
distancia de elementos de valor
natural.

Distribuye actividad industrial en
sectores de Collico, vy otros,
promoviendo una industria inofensiva,
posibilitando la industria de menor
sofisticacién de la regiéon en torno a la
Ruta 5.

Permite drea residencial en sector
consolidado del periurbano y un
cinturobn de dreas verdes en la
transiciéon entre la ciudad y los entornos
ambientales.

Articula una serie de subcentros
funcionales préoximos a las dreas de
mayor densidad reconociendo
actividades existentes, intersecciones
viales y estaciones multimodales
Mantiene la industria en drea urbana
en Las Animas y Collico en relativa
proximidad a la residencia

Consolida las dreas con incipiente
poblamiento, controlando el
crecimiento del drea urbana

ALTERNATIVA 3

Define nuevos centros comercial en
torno a Av. Picarte y con relativa
distancia a elementos de valor natural.
Distribuye actividad industrial en
sectores en torno al eje de intercambio
hacia la Ruta 5.

Permite drea residencial en sector
consolidado del periurbano y wun
cinturon de dreas verdes en la
transiciéon entre la ciudad y los entornos
ambientales.
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Intensidad de ocupacién

Intensidad de ocupacién

BAJA MEDIO BAJA MEDIA MEDIO ALTA ALTA

La intensidad de ocupacion refiere a la cantidad de poblacidn y construccidén que puede
albergar un predio en su interior, definiendo rangos mdaximos posibles de alcanzar por
nuevos proyectos de edificacién una vez que el Plan Regulador Comunal comience a regir.

SS

))))/

= =

%

PLANAS S
REGULADOR
COMUNAE ~
VALDIVIA

D)

>\®



Intensidad de ocupacién

Intensidad de ocupacién

MUY BAJA

Intensidad muy baja propuesta para
el periurbano de la ciudad donde se
permite una ocupacion controlada,
que se condiciona al resguardo,
mantencion y/o reforestaciéon de
entornos de valor o fragilidad
ambiental.

/

Se distinguen situaciones de
vocacion residencial y atractivo
turistico (evitando primera
residencia)

\A\/\Qﬁanja de proteccion
g

Via
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Intensidad de ocupacién

Intensidad de ocupacién

BAJA
Propuesta para el periurbano y ciertas Que reconoce la consolidacién de
localidades en borde costero y lacustre suburbios y urbanizaciones
que disponen de condiciones periféricas de la Ciudad de Valdivia,
AW incipientes de centro poblado y sectores consolidados de las

localidades interiores y el
borde costero y lacustre

| \ (densidad, equipamiento,
valor cultural y natural, etc.)
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Intensidad de ocupacién

Intensidad de ocupacién

MEDIO BAJA

Intensidad que permite
acoger programas
habitacionales en
loteos de viviendas
unifamiliares o
condominios de
edificios en altura.
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Intensidad de ocupacién

Intensidad de ocupacién

MEDIA

__ 5PISOS

Intensidad que permite
acoger programas
habitacionales en
condominios de
edificios en altura.
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Intensidad de ocupacién

Intensidad de ocupacién

MEDIO ALTA

9 PISOS

Intensidad media alta, que
permite acoger vivienda en altura
y edificios mixtos con comercio
frente al espacio publico

NS
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Intensidad de ocupacién

Intensidad de ocupacién

Intensidad alta, actualmente
presente en pocos ejemplos, que
permite acoger vivienda en altura
y edificios mixtos con comercio
frente al espacio publico

ALTA

. 15 PISOS
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DLimite Urbano Vigente
Plan Regulador vigente
— INTENSIDAD
= I O ESPECIFICA (LIBRE)
B ALTA
Il VEDIAALTA
I veDiA
I VEDIABAJA
B sauA
BAJA2
CONTROLADO 2
A CONTROLADO

Leyenda
Area de Estudio

Limite Extension Urbana
~"7 PRIEstudio

E Limite Urbano Vigente




Intensidad de ocupacién

ALTERNATIVA1

val_alt1_vfoo

INTENSIDAD
CONTROLADO
CONTROLADO 2

N BaJA2

I sasA

I MEDIABAJA

I vEDIA

Il MEDIAALTA

. ALTA

Orienta el uso intensivo del suelo en
centro y costanera, disminuyendo
presion sobre zona tipica

Permite el desarrollo controlado y
condicionado del periurbano
extendido

[Caternativa 1 Limite urbano

.....

val_alt2_vf00

INTENSIDAD
CONTROLADO
CONTROLADO 2

N BAA2

I Basa

I MEDIABAIA

I vEDiA

[ MEDIAALTA

I ATA

Orienta el uso intensivo en torno a
principales  concentraciones  de
actividades

Establece una baja intensidad de
ocupacién en las dreas periurbanas e
intensidades medias en torno a vias
gue unen subcentros

[ aternativa 2 Limite urbano

i AR e

ALTERNATIVA 3

N, masn

[ aternativa 3 Limite urbano

INTENSIDAD
CONTROLADO
CONTROLADO 2

[ BAIA2

B 5

Il MEDIABAJA

I MEDIA

I MEDIAALTA

. ALTA

Leyenda
Aeea

Estructura un eje interior de mayor
intensidad de ocupacion

Extiende desarrollo controlado y
restricciones en el drea de transicién
entre la ciudad y entorno ambiental
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Intensidad de ocupacién

ALTERNATIVA1

N-—X o

[_JAttemativa 1 Limite urbano

val_alt1_vf00 ¥
INTENSIDAD {
CONTROLADO |
CONTROLADO 2
B BAUA 2 i
B 5a0A g
Il VEDIA BAJA
Il vEDIA
Il VEDIAALTA
I ALTA ’:
~ = Aritionk
Leyenda ;,
Arez de Estudio
Limite Extensidn Urbana ?
— "~ PRI Estudio
Limite Urbano Vigente
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DAltemativa 2 Limite urbano
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INTENSIDAD
CONTROLADO
CONTROLADO 2
[ BalA2
[ BAJA
5.+ IIE VEDIA BAJA
Il VEDIA
Il VEDIAALTA
I ALTA
- -

Leyenda

Arez de Estudio

Uimite Extension Urbana
~ ™~ PRI Estudio

Limite Urbano Vigente
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Intensidad de ocupacién

ALTERNATIVA1

ALTERNATIVA 3

20.655 viviendas nuevas
Densidad promedio de la
alternativa: 26 hab/ha
(16 hab/ha)

Permite acoger la nueva
poblacién en 87% en nuevos
terrenos y 13% en renovacion
urbana

33.061 viviendas nuevas
Densidad promedio de la
alternativa: 59 hab/ha
(32 hab/ha)

Permite acoger la nueva
poblacién en 76% en nuevos
terrenos y 24% en renovacioéon
urbana

23.200 viviendas nuevas
Densidad promedio de la
alternativa: 61 hab/ha
(28 hab/ha)

Permite acoger la nueva
poblacién en 71% en nuevos
terrenos y 29% en renovacion
urbana
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Movilidad . — = Y
Vias segun jerarquia

\.\./‘

Troncai

Eje calle propuasa 15 m
Eg calle propuesss 15 m

CALZADA sm.umo VE

KRGO CALZADA
25 15 3.5 3.5 3.5 1.5 3.5 3.5 35 10 25
4.0 . 10.5 15 10.5 .35
ACERA 15.3 ) 14.7
30.0

Cauce Bidireccional
Preferente vehicular

Colectora ‘Servicio

Linea oficial
Linea oficial

Linea oficial
Linea oficial

Eje calle

CALZADA MEDIANA CALZADA T ACERA ] amene>  VEREDA :
3.5 3.5 1.0 35 3.5 0.5 25 4.0 1.5 25 ~S
- . - 15.0 ) 30, % 4 % # a _ =
8 t P
‘. 210 . Cauce Bidireccional PLAN /\/’\\/ﬁ
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Intensidad de ocupacién

ALTERNATIVA1 ALTERNATIVA 3

* Promocioén del transporte publico

O
—

=
=

» Extension del transporte privado « Extension ciclovias

W
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Intensidad de ocupacién

ALTERNATIVA1

* Extensiéon de la
red privada de
transporte

%

l_& * Posibilita un
distrito central
g de movilidad
°=9 sustentable

ALTERNATIVA 3

M - Fomentavias

completas y
trafico calmado
para acceso d
subcentros

m * Eje fluvial y troncal

estructurante que
favorece
@ transporte publico
* Vias solidarias de
otros modos
% « Vias transversales

)
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Material de trabajo participativo

Ciudad Extendida

4 L i dolor sit amet, i lit, sed dik i tin- RESIDENCIAL PREFERENTE MIXTO TURISTICO AREA VERDE PROTECCION MIXTO INDUSTRIAL EXCLUSIVA MIXTO COMERCIAL
T cidunt ut laoreet dolore magna aliquam erat volutpat. Ut wisi enim ad minim veniam, quis nos- 38% 25% 20% % 3% 2% 1%
" trud exerci tation ullamcorper suscipit lobortis nisl ut aliauip ex ea commodo consequat. Duis

Limite Urbano

Lorem ipeum dolor sit amet, consectetuer adipiscing elit,
ced diam nonummy nibh euismod tincidunt ut looreet
doiore magna aiiquam erat vortpat. Ut wisi enim ad

Area Consolldada
Lorem ipsum dolor sit amet, consectstuer adipis-
cing e, sed diam nonummy nibh euismod tinci
dunt ut laoreet doiore magna aiiquam erat volt-

v onsolidada

Huellelhue

Movllidad

Lorem ipsum dolor it amet, consectetuer adipis-
cing eitt, sed diam nonummy nibh euismod tinci-
dunt ut igoreet dolore magna afiquam erat volut-

Intensidad de ocupacion

N

26 hab/na A -—

COMUNAE —
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Talleres de Construccion
de Imagen Objetivo

Del 08 al 22 de enero de 2024

CORVI

Valparaiso, Inés de Suarez,
Los Jazmines, Independencia,
Menzel y Villa Austral

Lunes 08 de enero - 18:00 hrs.

Lugar: Escuela de Musica
Av. Clemente Holzapfel 950

VALDIVIA
CENTRO, ISLA TEJA
Y TOROBAYO

Martes 16 de enero - 18:00 hrs.

Lugar: Casa Prochelle
Robles 04, Isla Teja

COSTA NORTE

Curifianco, Punucapa y
alrededores

SALIDA SUR

Llancahue, Las Gaviotas, Las
Parras y Paillao y
alrededores

BARRIOS BAJOS
Y REGIONAL

Martes 09 de enero - 18:00 hrs.

Miércoles 10 de enero - 18:00 hrs.

Lunes 08 de enero - 18:00 hrs.
Lugar: Junta Vecinal R-2

Lugar: Salén de eventos Lugar: Salén Los Canelos (UACh) Curifianco
El Retiro 3 Curifianco S/N (Al costado de la
Yerbas Buenas 181
Posta Rural)

Retiro 3, Las Parras

LAS ANIMAS Y
CALLE CALLE NORTE

El Arenal, Santa Elvira, Cabo Blanco,
Quitacalzén y alrededores.

CAYUMAPU

y alrededores

Martes 16 de enero - 18:00 hrs.

Lugar: Junta Vecinal 44-R
Cayumapu
Rio Cruces N° 525 (Frente a
Escuela Rural de Cayumapu)

Miércoles 17 de enero - 18:00 hrs.

Lugar: INACAP
Av. Pedro Aguirre Cerda 2115 Calle

CALLE CALLE SUR

Collico,Huellelhue y alrededores

Jueves 18 de enero - 18:00 hrs.

Lugar: Junta Vecinal Riberas
del Calle - Calle

Rengo N°251 Riberas Del Calle -

COSTA SUR GUACAMAYO

Niebla y alrededores
Lunes 15 de enero - 18:00 hrs.

Jueves 11 de enero - 18:00 hrs.
Lugar: Jardin Infantil

Lugar: Delegacion de la Guacamayo
costa Las Mulatas 311 (Al costado
Calle del Castillo 980 de la Plaza Civica)

P.NERUDA-Y.ZABALA
SCHNEIDER

San Luis, Pilar Mezaq, Los Alcaldes, Los Ediles,
San Pedro, Teniente Merino y Angachilla
Lunes 22 de enero - 18:00 hrs.

Lugar: Escuela Francia
David Arellano 2727
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Instancia Actores convocados (Foco) Lugar Fecha Hora
Taller Nifiez y Juventudes Nifos, nifas y adolescentes NSO Elserer 11-01-24 13.30 hr
Y ' 4 Huerta (CIDFIL) '
Sede Social Club de
Taller Pueblos Indigenas Representantes de Pueblos Indigenas Leones (Parque 12-01-24 10.00 hr.
Saval)
Comisién de Ordenamiento Territorial Profesionales municipales sielen R;?:;n ezles 15-01-24 15.00 hr.
Taller con estamento econémico Representantes del estamento Salén Region de los
. . : - 17-01-24 11.00 hr.
productivo econémico productivo Rios
Representantes de la Sociedad Civil Salén Region de los
Mesa de actores ciudadanos (Academia, fundaciones, organizaciones ngos 18-01-24 11.00 hr.
ambientales, etc.)
Taller abierto Clteesen@an Conerel [Comvessions gm0 24-01-24 18.00 hr.

amplial)




7

S

= PLAN

A=~ REGULADOR

2= COMUNAL
=~VALDIVIA

)

,

M),

f

4

) o @
A

7

XXX SSAL ° oo
° ° PLANCOR ° °
® e e@eee  REGULADOR o0
[ X X ) © COMUNAL 'YX ) e00@
ST AT VALDIVIA . 86
e o0 o o o0 o °
o o0 ooo e o000 oc0o0ee oo
e o oo ° e oo

a
)

www.prcvaldivia.cl




