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¢cImportancia de la Actualizacion
del Plan Regulador Comunal?

« El plan actual data de 1988 y no se ajusta a las
necesidades y desafios actuales de desarrollo urbano.

« La normativa desactualizada genera incertidumbres
para el crecimiento urbano futuro de Valdivia.

« El plan ha sufrido miltiples modificaciones puntuales
a lo largo del tiempo. Esta fragmentacién dificulta la

vision integral y la planificacion estratégica del
territorio.

Primer Acuerdo de Concejo Municipal:

Actualizar el Plan Regulador Comunal

Inversion Estudio: $535.000.000
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Desafios de Planificacion

Se incorporaron los resultados del didlogo con diversos actores de la comuna a través de instancias de
participacién ciudadana. Se incluyeron multiples puntos de vista, identificando aquellos temas que son de mayor

relevancia para la comunidad.

Crecimiento
Movilidad e Urtfmno Dlspe;so Ciudad Compleja
Integracion y fragmentado y Diversificada
Urbana

Patrimonio e
Identidad

Valor Natural
y Ambiental
del Territorio
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CONSTRUCCION
IMAGEN OBJETIVO




Construccion de Imagen Objetivo

Considerando aspectos ambientales, de desarrollo sostenible, asi como proyecciones y tendencias, y la
capacidad de adaptacion del territorio urbano, se han formulado tres alternativas de estructuracién territorial.

CONSTRUCCION DE IMAGEN OBJETIVO i APROBACION DE IMAGEN OBJETIVO
|

Imagen Objetivo
(Alternativas

@ ajustadas)
Alternativa 1 m fﬂq
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PARTICIPACION

CluBAbARA CONSULTA EVI:iIr:i::?cne: | Términos
Alternativa 2 : g Alternativa 2 PUBLICA el
r \ “Sugerida” IMAGEN elaboracién
EVALUACION OBJETIVO del
AMBIENTAL (28 OCTIES LGUC) I Anteproyecto

ESTRATEGICA Basicos

- —_— Alternativa 3
Alternativa 3 v\
’

Las alternativas integran criterios técnicos, evaluacién ambiental estratégica y los resultados del didlogo con
diversos actores de la comunidad, en el marco de la participacién ciudadana.
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Objetivos Estratégicos

40

D1:
Valor Natural y
Ambiental del
Territorio

Conservar
ecosistemas de
alta relevancia
ambiental y
paisajistica.

Establecer criterios
de resguardo para
sectores aledanos.

------

D2:

Movilidad e
integracién Urbana

Promover
estructura vial
interconectada
que favorezca los
desplazamientos.

Facilitar la
consolidacién de
una red de

transporte publico

multimodal.

Favorecer los
modos no
motorizados de
transporte.
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D3:

Crecimiento urbano

Disperso y
Fragmentado

Reducir intensidad
de urbanizacién de
dreas de alta
relevancia
ambiental y
agroecolégica.

Reducir la
vulnerabilidad y
exposicién
potencial.

Resolver la
consolidacién de
asentamientos
poblados en el
periurbano de
Valdivia.

it

D4:

Ciudad Complejay

Diversificada

Minimizar la friccién
por superposicion
de actividades
incompatibles.

Propiciar la
accesibilidad y
desarrollo
equilibrado de los
equipamientos y
servicios.

Favorecer la

recuperacién de
dreas urbanas
deterioradas.

Favorecer la
integracién social.

D4:

Patrimonio e
Identidad

Resguardar dreas
de valor
patrimonial
inmueble.

Resguardar la
identidad local y
cultural de los
asentamientos
humanos menores.
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Lineamientos

Elementos a partir de los cuales se conforma la estructuracion territorial de la comuna en su Imagen Objetivo. Son

acciones que, en el marco del Plan Regulador Comunal, permiten alcanzar los objetivos estratégicos trazados.

ALTERNATIVA 1

LINEAMIENTOS (Elementos
que estructuran el Plan):

1. Limite UrbQno = sereeremmmranrninanansnnnann 1. Limite Urbano

2. Vocaciones de Uso de

2. Vocaciones de Uso de Suelo------- i

3. Intensidad de Ocupacion -« 3. Intensidad de
Ocupacion

4. Esquema de movilidad:-======zumeeses AR

ALTERNATIVA 2

Limite Urbano
Vocaciones de Uso de
Suelo

Intensidad de
Ocupacion

Esquema de movilidad

ALTERNATIVA 3

Limite Urbano
Vocaciones de Uso de
Suelo

Intensidad de

Ocupacion

Esquema de movilidad [*"




Vocaciones de uso preferente

RESIDENCIAL

MIXTO COMERCIAL

MIXTO

EQUIPAMIENTOE
INFRAESTRUCTURA

TURISMO Y PATRIMONIO

ACTIVIDAD PRODUCTIVA

AREAS VERDES

PROTECCION LEGAL
AREAS DE VALOR NATURAL

PRESERVACION AMBIENTAL Y RIESGO

PLANZ
REGULA
COMUNAE =
VALDIVIA




Intensidad de ocupacion

Superficie

predial Superficie SUp;:.rflicie
predial predia
500 m2 100 m?2 : 3.000 m2
CONTROLADA BAJA MEDIA BAJA MEDIA MEDIA ALTA ALTA
12 e I
o | 40 150 320 850 1200 1500

Altura y densidad



Movilidad

Circulaciéon
Comunal
Principal

Circulacion
Comunal
Secundaria

Emplazadora semicompleta

Emplazadora zona calma o peatonal

Emplazadora semicompleta borde rio
Con conexién a circulacién fluvial

Parada o
estacion
fluvial

Circulacion
de trafico
calmado

Circulacion
fluvial



Alternativas Imagen Objetivo

Simbologia
777" Limite urbano Alternativa 1
Vocaci6n de Uso
I comercial Mixto

Mixto

Simbologia

Limite urbano Alternativa 2
Vocacién de Uso
[ comercial Mixto

Mixto

Mixto Turistico Mixto Turistico
Resid. pref y desarrollo controlado
Area Verde

I industria Exclusiva

I No edificable o protegido

Ciudad Extendida

Area Verde
[ industria Exclusiva
[ No edificable o protegido

0500000 2.000 3000 4.000 5.000
e e e 71

0 500000 2000 3.000 4000 5000

Ciudad
Descentralizada
(Priorizada)

Resid. pref y desarrollo controlado
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Compacta

Simbologia

imite urbano Alternativa 3
Vocacién de Uso
I comercial Mixto
Mixto
Mixto Turistico
Resid. pref y desarrollo controlado
Area Verde
I industria Exclusiva

I No edificable o protegido



Exposicion y
Consulta

Imagen Objetivo



EXPOSICION Y RECEPCION DE OBSERVACIONES (45 DiAS)

DIFUSION Y CONVOCATORIA OGJUNIO

PRORROGA
(]

? 2 O ¢

il Lt G raA. Sesion 2daA. |
Resumen Resumen Pablica COSOC Publica’
Ejecutivo y Ejecutivo y ; I ; : ¢t

Planos Planos H i g ;

Punto de tabla ACUERDO

en el Concejo DEL 1 i ;

CONCEJO AVISO @
PRENSA
L Visita
20U Guiada (V1)
CARTAS Schneider

CERTIFICADAS

®

+ VG Niebla :

Rcuniéﬁ Informativa
(R1) P. Indigenas

IRIEI
: Colmenar

+ RIComité Centro

AVISO « RIP.Indi (san i
PRENSA . n ‘99"0'5_ an @« Taller EAE con OAE
Ignacio y annunco) : :
« INSTALACION AFICHES gRILocacades R
rurales Arenal
* AVISOS RADIALES * VG lsla Teja,
+ REDES SOCIALES
' i it 1 VG VG: Visita Guiada
15 dias max. 15 dias aprox. Durante los Animas Valdivia

(2 avisos de prensa en

semanas distintas)

primeros 15 dias de

la exposicion.

RI: Reunién Informativa

20JULIO

AGOSTO

SEPTIEMBRE

Ingreso Informe
Sintesis de
Observaciones
(Formal)

Punto de tabla

en el Concejo

3° SESION

Aprobacion de

Términos para la
elaboracion del
Anteproyecto

ACUERDO
DEL

CONCEJO

1° SESION

3° SESION
TRABAJO : TRABAJO
(Sesion Extra.) @ (Sesién Extra)
2° SESION
TRABAJO

(Sesién Extra.)

+ PUBLICACION Informe
Respuesta Pagina Web
Municipal y PRC
(Pronunciamiento)

« Seinforma a Sll
« Envio de informe y acuerdos

a participantes (Carta
certificada, correo

Hasta 30 dias Hasta 30 dias

\ electrénico u otro)
10/08

PLAZO

MAXIMO




Consulta Publica Imagen Objetivo

419

+34° TOTAL DE INGRBE:OS
PARTICIPANTES AARRARAAR
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Formulario Oficina de
Virtual
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CAYUMAPU *
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COSTA NORTE (Curliango)
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Revision y
toma de
acuerdos




Concejo Municipal

S,
S vty

APROBACION
Imagen Objetivo

Exposiciony Informe de
Consulta Publica Sintesis

/17 4 EXTRAORDINARIO [ss SRR

—

HASTA 30 DIAS HASTA 30 DIAS
— (28 OCTIgES LGUC) (28 OCTIES LGUC)
06 DE JUNIO AL 20 DE JULIO 13DEAGOSTO ..
4ta sesion
: : Miércoles 4 de septiembre - 16.00 hr.
PERIODO DE PERIODO DE
ELABORACION DE REVISION Y TOMA

INFORME DE ACUERDQOS

R Kk Kk
Tra sesion 2da sesion 3ra sesion

Miércoles 14 de agosto - 16.00 hr. Miércoles 21 de agosto - 16.00 hr. Miércoles 28 de agosto - 16.00 hr.
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Subcentralidades

Se establecen criterios generales

para la definicion de
subcentralidades
urbanas y desarrollo

en torno a ejes de mayor

circulacién, tal como se plantea

en la Alternativa Priorizada

“Ciudad Descentralizada”.

Se incorporan
criterios de gradualidad

en el uso de suelo.




Limite Urbano

,"' Cabo 4
Blanco |
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Puente] -4 Se define un limite urbano que

Sta. Elvira -:!;,'—' ‘.'_

+3.508

Has _ abarca 9.781 hectdreas
INCORPORADAS AL AREA pY 8P llico 1
Jagla : aproximadamente,
URBANA 5 T ’ ’ P

/ Js"\l"‘,
/

que abarca el sistema

Bos Animag

¥ Valdiia \ urbano conurbado de
)
Aumento Cota ( o o N
“ ac \ Valdivia y Niebla.
‘.JJL"l ‘l
o ’\»-’J - Paillao \\\ ,
=) ‘\, ’ A Y I o o 7
il Ay PELd= s Ay ? N Colmenar La precisiéon de los
Y A ? = . - ‘ - Las| N
YV o aviotas
il . G'\\t w \ puntos y coordenadas se
I\J\ ) '.\‘\\.\.\ (
(4 s
e e desarrollard en la etapa
LIMITE URBANO VIGENTE

I ™1 LIMITE PROPUESTO

del anteproyecto.

AREAS INCORPORADAS A ZONA



' o CAYUMAPU
~ X Localidades de
r CURINANCO " 3

PUNUCAPA ‘ ] g ‘ £L ARENAL Punucapa, quumapu'

Curinanco, Huellelhue

J y El Arenal,

7

HUELLELHUE permanecen

como area rural,
basado
principalmente en la
mantencion de sus

modos de vida.

P




Intensidad de Ocupacion
Alturas y densidades

Su regulacion se definird
a partir de los criterios
generales establecidos
en la Alternativa
Priorizada “"Ciudad
Descentralizada”.

Alturas maximas podran ser
incrementadas via incentivos

normativos sujetos a:

. » Sostenibilidad
* Integracién social Considerando los
» Aportes al espacio .
publico ajustes resultantes
de los acuerdos de
N

Imagen Objetivo.

* recordar que en el actual
PRC predomina la
densidad y altura libre



ey | Zonas de Vocacion
Actividad Productiva

Plan Vigente: 227 has
Propuesta: 381 has

Aumenta en un
67% aprox. Se reconocen y fortalecen
las dreas histéricas de

Collico, Las Animas y Las
Mulatas, y se incorporan
w7 llas Animas] " sectores en Torobayo y
: | “ Salida Sur.

Se trabajard para
armonizar las zonas de
actividades productivas,
equilibrando la
coexistencia con dreas
residenciales.

Incentivar la inversiéon
publico-privada



Sector Costa

Se hard una revisién
de normas en
sectores costeros
(Niebla, Los Molinos,
San Ignacio) para
minimizar riesgos

y garantizar

servicios sanitarios.




promoviendo Ia

densificaciéon
equilibrada y la
recuperacion

urbana.



Proteccién
Legal

Preservacion
Ambiental
y Riesgos

Areas de riesgo y de

!g | ®
\ s e valor ambiental
v’ h & 2.

N\ S Se reconocen las
At zonas de proteccién
L establecidas en la

legislacion vigente.

Se incorporan dreas restringidas
al desarrollo urbano de relevancia
ambiental y riesgo.

Se incorporardn criterios
de gradualidad de la
Ocupacioén para el resto
de las areas de

riesgo (no incluidas

en la PA).

\/)



Movilidad

Se definird una red de
circulacion que priorice
la intermodalidad y
movilidad activa,
basada en
instrumentos vigentes
(ENM / PMSV) y el
informe de movilidad
del anteproyecto.

Las dreas de encuentro entre
infraestructura y humedales,
se trabajardn en mesa
especifica en etapa de
Anteproyecto, priorizando
compatibilizar conectividad y
conservacion
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Zonas especiales

Se reconocerdn los terrenos indigenas
como zonas especial, acogiendo la
distincidn de categorias propuestas de
Patrimonio cultural indigena y Turismo
intercultural como sub zonas o sectores.




ANTEPROYECTO

4.=

oS
I~
—~
—
—
—
f'\

|



¢ Coémo seguimos?

DIAGNOSTICO

IMAGEN OBJETIVO ANTEPROYECTO PROYECTO

Elaboracion del
Proyecto definitivo y

Construccion de
Elaboracion del Estudio de Alternativas de

Formulacion del Anteproyecto

| u
| |
| u
- L] u
CONSULTA PUBLICA : : N
Diagnéstico Comunal Estructuracién IMAGEN OBJETIVO = & . Plan de Inversién <
de Imagen . : S
Objetivo u - . §
. =| CONSULTA PUBLICA <
. . ANTEPROYECTO 3
Art. 28 Octies LGUC | - Y EAE "
2.1.50GUC . P = -~
. & - & ‘O
: . : i <
., Convenio 169 K 8
..IIIIIIIIIIIIIIIIIII“ Art. 43 LGUC / Art. g:-
2.1.110GUC <

Regramento EAE

1° Semestre
2026
Ingreso a CGR
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