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Etapa 6. Anteproyecto Final 2\/&
Actualizacion Plan Regulador Comunal de Valdivia \}\\\%\



¢ CUal es e| EEEERTEERRE sobre la
Objetivo de

del Plan, que incorpora

eSte tal |6I’7 los aportes recogidos previamente

en la participacion ciudadana.




Alcancesiel Plan



¢,Quée es un Plan Regulador Comunal?

Instrumento de planificacion que

i RYALEISIE el desarrollo urbano

comunal.

=Sr:le][ETdsN: qué, donde y cOmo podemo
e iRail4, mediante un conjunto de
normas,debiendo secumplido tanto por

/~~ propietarios publicos como privados.
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¢, Cual es el alcance de este instrumento?
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W Limite urbano
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Disposiciones especificas

Beneficios e Incentivos
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Motivos que justifican su
actualizacion



¢, Por qué es necesario actualizar el Plan?

A Estos instrumentos deben «“» A La normativa desactualizada
@z estar en:permanente . genera incertidumbres para el
seguimiento y-adaptacion crecimiento urbano futuro de

\ debiendo actualizarse
periodicamente en un plazo no
mayor a'10 anos (Art. Zexies
LGUC)

)\

Valdivia

A El plan ha sufrido multiples
modificaciones puntuales a lo
largo del tiempo. Esta
fragmentaciondificulta la vision
integral y la planificacion
estratégicadel territorio.

A El plan actuadlata de 1988/
Nno se ajusta a las necesidades
y desafios actuales de
desarrollo urbano.
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¢En gué momentmos
encontramos?
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¢, Qué es el Anteproyecto?

Consiste en el diseno de los
componentes que constituyen el
Plan ReguladorComunal (memoria,
ordenanzay planos),a partir de las

,“‘ v

t’ﬁ& oz

202

>

oM

en la Etapa4 de Consultade Imagen
Objetivo

*SegunArticulo 43 delaLeyGeneralde Urbanismoy Construcciones



Componentes

=

Estudios Especiales

Memoria Explicativa Ordenanza Local A Estudio de Movilidad
A Estudio de Infraestructura Energética
A Estudio de Equipamiento Comunal
E A Estudio de Riesgos
A Estudio de Valor Natural
A Estudio de Valor Patrimonial Cultural
Planos de ZO”i_ﬁC?,Ciém Vialidad y  Estydio de Factibilidad Sanitaria Estudios Complementarios
Areas de Restriccion al Desarrollo A Exuche de Beraidee
Urbano

*SegunArticulo 42 de la LeyGeneralde Urbanismoy Construccioney Articulo 2.1.10de la Ordenanzaseneralde Urbanismoy Construcciones



PARTICIPACION CIUDADANA



Instancias de
Participacion

Ciudadana

9’59
@@

TERRITORIAL

CORVI y Salida sur (Prado Verde-Paillao - El
Colmenar - Las Gaviotas)

Regional y Barrios Bajos

Costa

Guacamayo

Centro, Isla Teja y Torobayo

Las Animas y Calle Calle Norte

Collico (Calle Calle sur)

Pablo Neruda - Yanez Zabala - Schneider

O)
g
INSTITUCIONAL Y CIUDADANO

COoT
COSOC
Actores Estamento Economico-Productivo*®
Mesa de Actores Ciudadanos
Infancia y juventudes
Comité Centro
CUESTIONARIO ONLINE
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Taller con OAE
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02 AL 18 DE JUNIO 2025
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P.Neruda-Y.Zavala Schneider I

A Guacamayo
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Lunes 02 de junio a las 18.00 hr.
- Escuela Francia @

e Martes 03 de junio a las 17.00 hr.

- Municipalidad de Valdivia @

Miércoles 04 de junio a las 18.00 hr.

- INSAT @

o Jueves 05 de junio a las 18.00 hr.

- INACAP @

Lunes 09 de junio a las 18.00 hr.
- Delegacién Costa @

Jueves 12 de junio a las 18.00 hr.
- Colegio Gandhi @

Lunes 16 de junio a las 18.00 hr.
- Municipalidad de Valdivia @

0 Miércoles 18 de junio a las 18.00 hr.

- JJVV N°25 Collico @
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CONSTRUCCION DE ANTEPROYECTO DEFINITIVO
Participacion
Online

) 02 de junio al
20 de julio i
%

www.prcvaldivia.cl
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Contenidoglel Plan
Propuesto



Jornada de Analisis de Anteproyecto (Etapa anterior)

+300 irirrirRARRARAAR

8 3 6 Reuniones

TALLERES TALLERES TALLERES CON CONﬁULTA
TERRITORIALES INSTITUCIONALES ACTORES INDIGENA entre
o al 21
de enero

de 2025




Jornada de Analisis de Anteproyecto

Entrelasprincipalesareasde interésdestacan

Centro

BarriosBajos

IslaTeja
AngachillaGuacamayo
Elcolmenar

Niebla
SantaRosal.asAnima
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Jornada de Analisis de Anteproyecto

Implica cambio de zona
Implica modificacion de norma de edificacion

Antecedente importante a considerar
Implica modificacion de vialidad

mpiicarevisor N o

Implica reconocer

Implica modificacion de uso de suelo

I
Implica respuesta o aclaracion
Aplicacion de incentivo normativo

Validan zonificacion

Factibilidad sanitaria
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Validan densidad [ 1% ) o
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Otros . 1% ‘ " 3
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Implica modificacion del limite urbano l 1% !
o)
Implica modificacion de zona . 1% 3 :
Validan vialidad || 0% e | . i b
: ‘ ‘ ,.'
Implica modificacion de ICH || 0% S .
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0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18% 20% ’ ‘
Simbologia
@ Antecedente importante a considerar ®  Implica cambio de zona ®  |mplica modificacién de uso de suelo  ®  Implica modificacion del limite urbano
®  Aplicacion de incentivo normativo ®  Implica modificacion de ICH ® |mplica modificacion de vialidad Implica reconocer
= Factibilidad sanitaria ®  Implica modificacién de norma de edificacién Implica modificacion de zona ®  Implica revisar

Sugiere ajustes

Sugiere revision

Requiere respuesta o aclaracion

Validacion
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LIMITE URBANO
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LIMITE URBANO
y - , 0 610 Ha

¢ », iy
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B ¥ Area PRC Propuesta

|’ CURIKANCO B
PUNUCAPA [ | ELaRena Abarcael Sistemaurbano conurbado

}:,’.'{5; ABO BLANCO y de Valdivia leebIa

PUENTE STA.
ELVIRA

- Limite urbano Propuesto COLLICO

HUELLELHUE

Limite urbano Vigente

. 3137 Ha

+48%

Incorporadas
al area urbana

PRADO VERDE

PAILLAO
EL COLMENA

AS GAVIQHAS ‘
SN



LIMITE URBANO

Jjoe
* CAYUMAPU 9610 Ha
Area PRC Propuesta

&

CURINANCO
.

PUNUCAPA \ {

N Abarcael Sistemaurbanoconurbado

NPT de Valdivia yNiebla

¥ -
ABO BLANCO =~
\ Y

PUENTE STA.
ELVIRA

- Limite urbano Propuesto S o

HUELLELHUE

ACUERDO DE
IMAGEN OBJETIVO:

Limite urbano Vigente

. 3137 Ha

Curifhanc Punucapa,

+ 4 8 O/ Incorporadas
O alérea urbana CayumapuHuellelhuey
El Arenalpermanecen
e comoelEltell, basado
PAILLAO
EL COLMENA principalmenteen la mantencion
AS GAVIQRESA
‘ de sus
¢ :
' modosde vida



ZONIFICACION



26%

Areas de protecciébny  Zonas de actividades
zonas de preservacion urbanas

8% 1%

Areas verdes Proteccion cultural y
patrimonial

19%

Desarrollo
Controlado

Actividades
Especiales



