
Etapa 6. Anteproyecto Final

Actualización Plan Regulador Comunal de Valdivia



Presentar y dialogar sobre la 

propuesta del anteproyecto

ajustada del Plan, que incorpora 

los aportes recogidos previamente 

en la participación ciudadana.

¿Cuál es el 
objetivo de 
este taller?



Alcancesdel Plan



¿Qué es un Plan Regulador Comunal?

Instrumento de planificación que

orienta y regula el desarrollo urbano 

comunal.

V Con un horizonte de largo plazo

V Integrando las distintas visiones de 

quienes hacen vida en el territorio.

Establece el qué, dónde y cómo podemos 

construir , mediante un conjunto de 

normas, debiendo ser cumplido tanto por 

propietarios públicos como privados. 



¿Cuál es el alcance de este instrumento?

Límite urbanoPRC

Disposiciones
normativas

Desarrollo 
sustentable

Áreas 
urbanas

Usos de suelo

Espacios 
públicos

Áreas restringidas

Áreas protegidas
Edificación y 
subdivisión

Disposiciones específicas
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Beneficios e Incentivos
Sistema de Movilidad
Otros



Motivosque justifican su 

actualización



ÅEstos instrumentos deben 

estar en permanente 

seguimiento y adaptación, 

debiendo actualizarse 

periódicamente en un plazo no 

mayor a 10 años (Art. 28 sexies, 

LGUC)

ÅEl plan actual data de 1988 y 

no se ajusta a las necesidades 

y desafíos actuales de 

desarrollo urbano.

ÅLa normativa desactualizada

genera incertidumbres para el

crecimiento urbano futuro de

Valdivia.

ÅEl plan ha sufrido múltiples

modificaciones puntuales a lo

largo del tiempo. Esta

fragmentacióndificulta la visión

integral y la planificación

estratégicadel territorio.

¿Por qué es necesario actualizar el Plan?



¿En qué momentonos 

encontramos?





Consiste en el diseño de los

componentes que constituyen el

Plan ReguladorComunal (memoria,

ordenanzay planos),a partir de las

definiciones y acuerdos adoptados

en la Etapa4 de Consultade Imagen

Objetivo

¿Qué es el Anteproyecto?

*SegúnArtículo43de la LeyGeneraldeUrbanismoy Construcciones.



Memoria Explicativa Ordenanza Local
Estudios Especiales

Å Estudio de Movilidad
Å Estudio de Infraestructura Energética
Å Estudio de Equipamiento Comunal
Å Estudio de Riesgos
Å Estudio de Valor Natural
Å Estudio de Valor Patrimonial Cultural

Estudios Complementarios
Å Estudio de Densidad

Estudio de Factibilidad SanitariaPlanos de Zonificación, Vialidad y 
Áreas de Restricción al Desarrollo 

Urbano

*SegúnArtículo42de la LeyGeneraldeUrbanismoy Construccionesy Artículo2.1.10de la OrdenanzaGeneraldeUrbanismoy Construcciones.

Componentes



PARTICIPACIÓN CIUDADANA



Instancias de 

Participación 

Ciudadana







Contenidosdel Plan 

Propuesto



Jornada de Análisis de Anteproyecto (Etapa anterior)

Reuniones
entre 

6 al 21 
de enero 
de 2025



Jornada de Análisis de Anteproyecto

Entrelasprincipalesáreasde interésdestacan:

¶ Centro
¶ BarriosBajos
¶ IslaTeja
¶ Angachilla,Guacamayo
¶ Elcolmenar
¶ Niebla
¶ SantaRosa,LasÁnima



Jornada de Análisis de Anteproyecto



LÍMITE URBANO



CURIÑANCO

PUNUCAPA EL ARENAL

HUELLELHUE

ANGACHILLA

Abarca el Sistema urbano conurbado 

de Valdivia y Niebla.

CAYUMAPU

LÍMITE URBANO

+48%

9.610 Ha
Área PRC Propuesta

3.137 Ha
Incorporadas
al área urbana 

Límite urbano Vigente

Límite urbano Propuesto

PRADO VERDE

PAILLAO

LAS GAVIOTAS

EL COLMENAR

COLLICO

PUENTE STA. 
ELVIRA

CABO BLANCO



CURIÑANCO

PUNUCAPA EL ARENAL

HUELLELHUE

ANGACHILLA

Abarca el Sistema urbano conurbado 

de Valdivia y Niebla.

CAYUMAPU

LÍMITE URBANO

Curiñanco, Punucapa, 

Cayumapu, Huellelhue y

El Arenal, permanecen

como árearural , basado 

principalmente en la mantención 

de sus

modos de vida.

ACUERDO DE 
IMAGEN OBJETIVO:

+48%

9.610 Ha
Área PRC Propuesta

3.137 Ha
Incorporadas
al área urbana 

Límite urbano Vigente

Límite urbano Propuesto

PRADO VERDE

PAILLAO

LAS GAVIOTAS

EL COLMENAR

COLLICO

PUENTE STA. 
ELVIRA

CABO BLANCO



ZONIFICACIÓN



1%

Protección cultural y 
patrimonial

8%

Áreas verdes

12%

Actividades 
Especiales

19%

Desarrollo
Controlado

26%

Zonas de actividades 
urbanas

34%

Áreas de protección y 
zonas de preservación


